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Stellungnahme des Landkreises
zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sudharz

Die Kreisverwaltung Mansfeld-Stdharz wurde gemaR 8§ 4 (1) BauGB als Trager offentlicher
Belange um Stellungnahme zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sidharz
aufgefordert.

Dazu lagen der Erlauterungsbericht mit Begriindung mit Anlagen- Bearbeitungsstand Oktober
2012 (74 Seiten) und zwei Planzeichnung im Maf3stab 1:20000 vor.

Fur die landesplanerischen Beurteilung des Vorentwurfs o. a. Flachennutzungsplanes ist die mit
der “Unteren Landesplanungsbehdrde® abgestimmte Stellungnahme der Regionalen
Planungsgemeinschaft Harz vom 28.11.2012 maf3gebend.
Erganzend zu den aufgefuhrten Grundséatzen und Zielen der Raumordnung des REP Harz ist der
Punkt 3.8. der Begriindung- Verkehr zu vervollstandigen:

- Neubau StraRenverbindung L 234 zur AS Rol3la der BAB A 38, Punkt 4.8.3. Z6 . 7.
Damit wird der Verkehr direkt von und zu der Autobahn ohne die Ortslage zu berthren gefiihrt. Der
Neubau dieser StraRenverbindung ist verbunden mit einer merklichen Minimierung des
innerdrtlichen Verkehrs mit Umfahrung des Bahnlberganges ,Agnesdorfer Strale” an der DB-
Fernverkehrsstrecke Halle-Kassel
Dieses Vorhaben ist Bestandteil des Landesverkehrsplanes Sachsen-Anhalt von 2004 -
Neubaumalnahmen/ Weiterer Bedarf/ Dringlichkeitsstufe II.

Es wird weiterhin darauf aufmerksam gemacht, dass geméafR Z 52 —Ziel der Raumordnung zur
Entwicklung der Siedlungsstruktur- der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(beschlossen durch die Landesregierung am 14.12.2010, verkiindet im GVBI. LSA 2011 S.160
INr.6) die Moglichkeit erdffnet, auch in Grundzentren groRRflachigen Einzelhandel unter
Bertcksichtigung ihres Einzugsbereiches zuzulassen.

Eine abschlieRende Beurteilung dieser Problematik kann fur die Einheitsgemeinde Sudharz, hier
speziell zur Ortslage Rof3la erst nach Abschluss des Verfahrens zur (Teil-) Fortschreibung des
REP Harz zum ,Sachlichen Teilplan-Zentraltrtliche Gliederung® erfolgen (Bekanntmachung der
Planungsabsicht vom18.12.11 bzw. 24.12.11).

Der Landkreis geht davon aus, dass speziell der Ortsteil Rof3la im Ergebnis der Fortschreibung
weiterhin zentralortliche Funktionen ausubt.



Weiterhin werden von dem durch die Planungsgemeinschaft in Auftrag gegebenen ,Regionalen
Einzelhandelskonzept fir die Planungsregion Harz® im kommenden Jahr 2013 entsprechende
verwertbare Aussagen zur Einzelhandelslandschaft erwartet.

Nach Prifung des Vorentwurfes bestehen seitens des Sachgebietes Hoch- und Tiefbau/
Kreisstral3en keine Einwande.

Im Plangebiet der Gemeinde Sidharz befinden sich die KreisstralBen K 2290, K 2300, K 2302,
K 2305, K 2354, K 2831, K 2832, K 2833 und K 2835.

Die KreisstraBen K 2300, K 2302 und K 2831 dienen den rédumlich getrennten Ortsteilen
Dittichenrode, Breitungen und Dietersdorf als unentbehrlicher Anschluss an Uberértliche
Verkehrswege. Die ubrigen Kreisstral3en dienen dem uberdrtlichen Verkehr innerhalb der
Gemeinde Sudharz.

StraBenbaumalinahmen sind fur den Planungszeitraum lediglich im Rahmen der laufenden
Unterhaltung und Instandsetzung zur Erhaltung der Verkehrssicherheit vorgesehen.

Seitens der Wirtschaftsforderung, des Veterindramtes, des StralBenverkehrsamtes, des
Sozialamtes, des Gesundheitsamtes und der Unteren Bauaufsichtsbehdrde bestehen keine
Einwande bzw. Forderungen zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes.

Aus fachlicher Sicht des offentlichen Tragers der Jugendhilfe gibt es zu 0. a. Vorentwurf auf der
Grundlage des 8§ 4 (2) BauGB folgende Empfehlungen:

1. Die verwendeten Daten u. a. im Punkt 3.2. sollten angepasst werden. Aul3erdem wird
empfohlen bei der Bevolkerungsprognose, die 5. Regionalisierte
Bevolkerungsprognose des Landes Sachsen-Anhalt zu nutzen.

2. Bis auf die Aussage, Einrichtungen im Sport- und Freizeitbereich sollen nach
Mdglichkeit erhalten bleiben, kdnnten zur besseren Darstellung konkrete Aussagen zu
Sport- und Spielplatzen sowie zu Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit in
den einzelnen Ortsteilen eingefiligt werden.

3. AuBerdem sollte neben der Darlegung der Schulstandorte auch eine Aussage zu den
Kindertageseinrichtungen getroffen werden. Zur besseren Verstandigung wird auch bei
den Schulstandorten der Nachweis von Grund- und Sekundarschulen angesehen.

4. Uberlegenswert ware auch die Aufnahme der stationaren Einrichtung des SGB VIIl.

Durch das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz werden folgende Hinweise gegeben.

Eine konkrete flachendeckende Stellungnahme (gesamte Gemeindegebiet Stidharz) zu mdglichen
Kampfmittelverdachtsflachen ist unsererseits nicht moglich. Bei der Uberpriifung der Flachen
anhand der zur Verfligung stehenden Unterlagen wurden Teilbelastungen mit Kampfmitteln sowie
militarisch genutzte Flachen in mehreren Bereichen festgestellt, so z.B. im Raum Stolberg,
Rottleberode, Hayn und RoR3la an mehreren Stellen.

Sollen kinftig Baumalnahmen bzw. andere erdeingreifende Vorhaben im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes vorgesehen sein, sind rechtzeitig vor Beginn solcher Arbeiten
Einzelanfragen zu mdglichen Kampfmittelbelastungen zu stellen. Dann sind konkrete Aussagen
zur moglichen Belastung mit Kampfmitteln méglich.

Dennoch sind alle tatig werdenden Unternehmen zur Beachtung der in der Anlage beigefigten
gesetzlichen Regelungen und zur Einhaltung der Hinweise der Gefahrenabwehrbehérde zum
Verhalten nach Kampfmittelfunden hinzuweisen (siehe Anlage).
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Zum oben genannten Vorentwurf wird durch die Untere Denkmalschutzbehdrde folgende
Stellungnahme abgegeben:

1. archaologische Belange

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siudharz befindet sich eine groR3e
Anzahl archéologischer Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368) in der derzeit gultigen
Fassung. Es handelt sich u.a. um Siedlungen, Wistungen, Bestattungsplatze, Befestigungen aus
ur- und frihgeschichtlicher Zeit und aus dem Mittelalter und der Neuzeit. Zu den archaologischen
Kulturdenkmalen gehdren aber auch weitere Objekte unabhangig von ihrem Alter wie Hohlwege,
Flurformen, Ackerterrassen, Steinbriiche, Halden, Pingen, Produktionsstéatten, Be- und
Entwasserungsanlagen, Grenz-, Wegweiser- und Meilensteine u.a. Vor allem in den Waldgebieten
des Sudharzes sind viele Objekte erhalten, die auch oberirdisch sichtbar sind. Durch die Nutzung
neuer Prospektionsmethoden — hier ist in erster Linie die Auswertung von LIDAR- Laserscanns
von bewaldeten Gebieten zu nennen — wird sich der Kenntnisstand zu archaologischen
Kulturdenkmalen im Bearbeitungsgebiet deutlich erhéhen. Da diese Arbeiten erst am Anfang
stehen ist in der nachsten Zeit mit der Auffindung und Identifizierung einer betréachtlichen Anzahl
unbekannter archaologischer Kulturdenkmale zu rechnen.

Unter den bisher bekannten archaologischen Kulturdenkmalen befinden sich hochrangige Objekte,
so z. B. die mittelalterliche Dorfwiistung Hattenhausen mit Resten der Dorfkirche bei Agnesdorf,
die mittelalterlichen Burgen Arnoldsburg und Thierburg bei Breitungen, die vier Burgen der
Bronzezeit (Arnsberg), Eisenzeit (Queste) bzw. des Mittelalters (Questenburg, Klauskopf) bei
Questenberg, die Higelgraber im Heiligenholz bei Rof3la, die mittelalterlichen Befestigungsanlagen
Graseburg, Graseburger Mihle und Ravensburg bei Rottleberode, die kleine Burganlage
Klosterkopf bei Stolberg, die mittelalterliche Dorfwiistung Bernecke und die Burgruine Arnswald
bei Uftrungen sowie die schon seit der friihen Bronzezeit genutzte Diebeshohle.

Archaologische Flachendenkmale gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA sind alle historischen
Ortskerne. In diesen Arealen befinden sich Mehrheiten archaologischer Kulturdenkmale
Uberwiegend von der Urgeschichte bzw. von der Ortsgrindung im Mittelalter bis zur Neuzeit.
Ebenso ist der Aushiss des Kupferschieferflozes am Sidharzrand ein archdologisches
Flachendenkmal, da hier in sehr gro3er Zahl Relikte (z. B. Schachte, Pingen, Halden) des
Altbergbaus vorhanden sind.

Fur Kulturdenkmale besteht gem. § 9 DenkmSchG LSA Erhaltungspflicht. Bei Erd- und
Bauarbeiten sind die Genehmigungspflichten gem. § 14 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 DenkmSchG LSA
zu beachten. ,Eine gegebene land- und forstwirtschaftliche Nutzung bleibt im bisherigen Umfang
ohne weitere Genehmigung zuléssig, sofern sie nicht zur Gefahrdung der Denkmalsubstanz
beitragt.“ (§ 14 Abs. 2 Satz 5 DenkmSchG LSA)

2. Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege

Bei der Aufstellung des FNP wurden augenscheinlich die erfassten Bau- und Kunstdenkmale in
den einzelnen Ortsteilen bertcksichtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein
nachrichtliches Denkmalverzeichnis handelt, das jederzeit erganzt und erweitert werden kann.

Hinsichtlich des Flachennutzungsplanes sind aufgrund der Hinweise der Unteren Wasserbehérde
nachfolgende Korrekturen vorzunehmen.
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Pkt. 3.9. Ver- und Entsorgungsanlagen

Unter genanntem Punkt wird die Aussage getroffen, dass die Trinkwasserversorgung im
Verbandsgebiet u.a. durch die Fernwasserversorgung Elbaue — Ostharz erfolgt.

Das betrifft jedoch nicht den zu betrachtenden Untersuchungsraum der Gemeinde Studharz. Hier
erfolgt die Versorgung ausschlief3lich tber Brunnen bzw. Quellfassungen.

Pkt. 3.10.1. Wasserwirtschaft

Auf Seite 63 im 2. Absatz werden Aussagen zum Gewasserrandstreifen getroffen. Die Breite der
Gewasserrandstreifen fur Gewasser 1. und 2. Ordnung betreffen nur den AulRenbereich i. S. d.
§ 35 Baugesetzbuch.

Im Innenbereich bedarf die Festsetzung der Gewasserrandstreifen eines gesonderten Verfahrens
durch die Wasserbehdrde.

Im Gewasserrandstreifen sind verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafien Forstwirtschaft, sowie der Neuanpflanzung
von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist, und der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang
mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.

Im Gewasserrandstreifen ist es aufderdem verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlage,
Wege und Platze zu errichten. Baume und Straucher auf3erhalb von Wald durfen nur beseitigt
werden, wenn dies fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewdasser, den Hochwasserschutz
oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist.

Die Wasserbehérde kann im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten erteilen, wenn tberwiegende
offentliche oder private Interessen dies erfordern und nachteilige negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt nicht zu erwarten sind.

Unter Punkt 3.10.1. werden auch die derzeit gultigen Wasserschutzgebiete aufgefiihrt. Die
Aufstellung ist nicht vollstandig.
Folgende Schutzgebiete sind noch aufzunehmen:

Code: WSG0061
WSG Graubachtal
248,643 ha

Trinkwasserzweckverband ,Stdharz"
Quellfassung
Rechtsgrundlage: Beschluss- Nr. 63-20/82 vom 18.11.1982

Code: WSG0222
Stolberg Schindelbruch
15,930 ha

Harzhotel Schindelbruch
Quellfassung
Rechtsgrundlage: Beschluss-Nr. 76-8/91 vom 03.06.1991
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Code: WSG0165

WSG Stolberg — Auerberg

15,300 ha

Ferienheim Forsthaus Auerberg

Schachtbrunnen

Rechtsgrundlage: Beschluss-Nr. 76-8/91 vom 03.06.1991

Korrektur der aufgefihrten Schutzgebiete:

WSG Agnesdorf (Code: WSG001)

59,464 ha

Rechtsgrundlage: Bekanntgabe der Neufestsetzung im Amtsblatt des Landkreises Mansfeld-
Siudharz vom 31.03.2012

WSG Uftrungen (Code. WSG0178)
210,601 ha

Bestimmte Handlungen und Nutzungen in Wasserschutzgebieten unterliegen Beschréankungen
und Verboten.

Die zustandige Behdrde kann von Verboten und Beschrankungen sowie Duldungs— und
Handlungspflichten eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder
Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern.

Des Weiteren wurde das Uberschwemmungsgebiet Thyra festgesetzt.

Die Festsetzung wurde im Amtsblatt Nr. 7 des Landesverwaltungsamtes Halle vom 17.07.2012
bekannt gemacht.

Die Verordnung sowie die dazugehdrigen digitalen Karten konnen in der Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Mansfeld-Sudharz eingesehen werden.

In Uberschwemmungsgebieten bestehen besondere Schutzvorschriften. Ausnahmen kénnen auf
Antrag durch die zustandige Wasserbehtrde ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Rahmen der Prifung zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sidharz
werden durch die untere Naturschutzbehdrde folgende Hinweise gegeben.

Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen (8 5 Abs. 1 BauGB).

In der vorgelegten Vorentwurfsplanung wurde dieser Grundsatz zwar umgesetzt, allerdings ist bei
der graphischen Darstellung nicht nach dem Ist-Zustand und dem fir die Zukunft erwlinschten
Flachennutzungen unterschieden worden. Diese planerische Darstellung stellt jedoch einen
wesentlichen Inhalt des Flachennutzungsplanes dar und sollte erganzt werden.

Anmerkungen zur Begriindung des FNP

2.3 Ortliche Planungen
Die Angaben zum Stand der Belegung (Spalte Belegung) in der Tabelle Seite 15 sollten einheitlich
benannt werden (entweder in % oder in ha oder in m2).
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In der Tabelle sind fir einige Gemeinden Landschaftsplane benannt. Eine Aktualisierung und
Zusammenfassung eines Landschaftsplanes fur die Gemeinde Sudharz wére bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes hilfreich. Insbesondere sind gem. § 11 Abs. 3 BNatSchG die in den
Landschaftsplanen fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches
zu bertcksichtigen und kénnen als Darstellung oder Festsetzungen nach den 88 5 und 9 des
Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen werden. Die Hinzuziehung von finf
verschiedenen Landschaftsplanen in unterschiedlicher Aktualitdt und Bearbeitungstiefe erschwert
die Bewertung und Abwagung.

3.4.1 Industrie und Gewerbe

e) Landschaftshildbeeintrachtigungen vermeiden

Die aufgefiihrten Argumente zur Vermeidung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen sind nicht nur
auf den nordlichen Teil der Gemeinde Sudharz zutreffend sondern sollten auch auf den sidlichen
Bereich Anwendung finden.

g) Potentialstandorte

- Ortsteil Rol3la

Es wird auf die Obstbaumwiesen als besonders geschitzte Biotope verwiesen — Streuobstwiesen
sind nach § 22 NatSchG LSA vom 10.Dezember 2010 unter Schutz gestellt (§ 37 NatSchG LSA ist
eine alte Fassung).

- Ortsteil Rottleberode

Hier ist die theoretische Mdglichkeit einer raumlichen Erweiterung von Gewerbeflachen in die
Gemarkung Uftrungen benannt.

Laut Regionalentwicklungsplan Harz 2009 ist Rottleberode ein Vorrangstandort fur Industrie und
Gewerbe. Das Gewerbegebiet sidlich Rottleberode, welche sich auf der Gemarkung Uftrungen
befindet, ist jedoch nicht direkt diesem Vorranggebiet zu zuordnen.

Die Flachen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Harz und stdliches Harzvorland®.

Nach § 3 Abs. 2 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und sudliches
Harzvorland® wird das Landschaftsbild bestimmt durch die naturrdumliche Einheit von geogenen
und biogenen Besonderheiten weitrdumiger Vielfalt naturnaher Strukturen und hervorragender
landschaftlicher Schoénheit bis hin zur Einmaligkeit und Unersetzbarkeit. Schutzziel der Verordnung
ist unter anderem nach § 3 Abs. 3 Pkt. 3 und 6 die Nutzung der Funktion des Gebietes als
Pufferzone fir Naturschutzgebiete und Naturdenkmale sowie die Einhaltung der durch die
Verkarstung und Landschaftsformung entstandenen typischen Formelemente des
Zechsteingebietes am Siudharzrand und der natirlichen bzw. naturnahen Pflanzen- und
Waldgesellschaften auf Gips, Kalk, Dolomit sowie der hierfiir und fir die unterirdischen Hohlrdume
im Landschaftsschutzgebiet typischen Fauna.

Besonders die westliche Teilfliche (von der Landesstralle L236 aus gesehen) befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Heimkehle, einer der eindruckvollsten und gréfiten Héhlen Deutschlands
sowie dem FFH-Gebiet ,Alter Stolberg und Heimkehle im Sidharz® und dem Naturschutzgebiet
,Gipskarstlandschaft Heimkehle®. Die Ausweisung dieser Flachen als Gewerbeflache wird als
kritisch gesehen, da das Herauslosungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet noch in
Bearbeitung ist.

3.10.2. Naturschutzrecht

Die Auflistung der geschitzten Biotope auf S. 72 ist unvollstédndig und zu erganzen. Dabei sind die
gesetzlich geschitzten Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit  § 22
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu benennen.
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4. Umweltbericht
In der vorliegenden Vorentwurfsplanung fehlt der Umweltbericht, der noch nachgereicht wird.
Dabei sind die folgenden Vorgaben zu berlcksichtigen.

Die Pflicht zur Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprifung besteht nach 8 14b Abs. 1 Nr. 1
UVPG fir Plane und Programme, die in Anlage 3 Nr. 1 des UVPG aufgefiuihrt sind. In Anlage 3 Nr.
1.8 UVPG sind die Bauleitplanungen nach 88 6 und 10 BauGB aufgefuihrt, wozu auch
Flachennutzungspléane z&hlen.

Des Weiteren ist das Erfordernis zur Umweltprifung im BauGB verankert. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
unterliegt das Vorhaben der Pflicht, fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
8§ la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Erforderlicher Inhalt und Form des Umweltberichtes regelt 8§ 14g Abs. 2 UVPG sowie die Anlage 1
zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Speziell bei der Ausweisung von Gewerbeflachen sind artenschutzrechtliche Belange zu prifen
und eine Alternativenprifung darzustellen. Erst nach Gegenlberstellung des Ist- und
Planzustandes sind vertiefende Aussagen zur Artenschutzproblematik moglich.

Winschenswert ist es, wenn im Zuge der Erarbeitung des FNP und des Umweltberichtes auch ein
Landschaftsplan fur die Gemeinde Siidharz parallel entwickelt werden kdnnte. Dieser bildet die
fachliche Basis zur Erstellung des Umweltberichtes und bindelt hierbei die verschiedenen
Anforderungen der Naturschutz- und Umweltgesetzgebung.

Anmerkungen zur Kartendarstellung des FNP

- Wohnbauflachen, Mischgebiete, Sondergebiete
Es sind nicht alle in der Gemeinde Sidharz befindlichen Siedlungsstrukturen, landwirtschaftlich
genutzte Sonderflachen sowie Flachen anderer Nutzung dargestellt und diese sind zu ergénzen.

- Flachen fir die Landwirtschaft

Die dargestellten Flachen Landwirtschaft sind zu Uberarbeiten, innerhalb dieser Flachen sind nach
8§ 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA geschiitzte Biotope in Form von Streuobstwiesen,
Feldgeholzen, geschitzten Wiesengesellschaften u. a. gesondert darzustellen.

- Flachen fur Wald

Die dargestellten Flachen fur Wald sind zu Uberarbeiten, innerhalb dieser Flachen sind nach
8§ 30 BNatSchG und & 22 NatSchG LSA geschiitzte Biotope in Form von Streuobstwiesen,
Feldgehdlzen sowie geschiitzten Waldgesellschaften gesondert darzustellen.

- Grunflachen

Die dargestellten 6ffentlichen Grinbereiche sind zu Uberarbeiten, innerhalb dieser Flachen sind
nach 8 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA geschitzte Biotope in Form von Streuobstwiesen,
Feldgehdlzen, geschitzten Wiesengesellschaften u.a. gesondert darzustellen.

- Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
Die Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind im FNP nicht dargestellt und sind zu ergdnzen. Dabei sind die Vorgaben zum

Okologischen Verbundsystem des Landesentwicklungsplanes und des
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Regionalentwicklungsplanes Harz sowie die Planung von Biotopverbundsystemen im Altkreis
Sangerhausen zu bertcksichtigen.

Die Schutzgebiete sind in den Karten zum FNP als auch in der Karte Schutzgebiete entsprechend
den in nachfolgender Tabelle formulierten Hinweisen zu tberarbeiten.

Karte Schutzgebiete (nur Prifung der Schutzgebiete nach Naturschutzrecht)

Naturpark ,Harz/Sachsen-Anhalt“ und LSG ,Harz und sudliches Harzvorland®

Die Grenzen des Naturparkes und des LSG sind | unterschiedliche Signaturen
verschieden (die Siedlungen sind nahezu | verwenden und vervollstandigen
vollstandig im Naturpark integriet)
FFH und EU Vogelschutzgebiet
Liniensignatur in Legende nicht vorhanden vervollstandigen
Das FFH-Gebiet 096 ist im nordlichen und | andern
Ostlichen Bereich nicht lagegenau dargestellt
Die nordlichen Bereiche des FFH-Gebietes 097 | vervollstidndigen
sind nicht dargestellt
Die nordlichen Bereiche des SPA-Gebietes 030 | vervollstandigen
sind nicht dargestellt
Das FFH-Gebiet 098 ist nicht lagegenau dargestellt | &ndern

Die mittlere Flache des FFH-Gebietes 100 ist nicht | vervollstandigen
bezeichnet
Der norddstliche Bereich des FFH-Gebietes 101 ist | vervollstandigen
nicht bezeichnet
Die nordlichen Bereiche des FFH-Gebietes 121 | vervollstadndigen
sind nicht digitalisiert
Die ostliche Flache des FFH-Gebietes 249 ist nicht | vervollstandigen

dargestellt;

Die Bezeichnung der Flache ist falsch andern
Naturschutzgebiete

Der nordostliche Bereich des NSG | vervollstandigen
,Gipskarstlandschaft Questenberg® ist nicht

bezeichnet

Biospharenreservat
Die Zonierung des Biospharenreservates ist nicht | vervollstandigen
stimmig

Eine abschlieRende vollstandige naturschutzfachliche Stellungnahme kann erst nach Vorliegen der
Uberarbeiteten Unterlagen erfolgen.

Es wird verwiesen, dass sich aus kinftigen Planunterlagen mdglicherweise zuséatzliche
Forderungen seitens der UNB ergeben kdnnten, die auf Grund der derzeitigen unvollstandigen
Vorentwurfsplanung nicht thematisiert werden konnten.

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde werden folgende Hinweise gegeben.
Gemal § 50 BImSchG sind Flachen so zu planen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die

ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
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Grundsatzlich werden die Belange des Immissionsschutzes nicht umfassend und bis ins Detail mit
der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes geklart. Der Immissionsschutz in seiner Gesamtheit
ist im bauordnungsrechtlichen bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
prifen und abschlieRend zu beurteilen.

Ob mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen ist, hangt mafRgeblich von der
Zuordnung der Flachen untereinander und den unterschiedlichen Nutzungsarten ab.

Nach 8 1 Absatz 1 BauNVO konnen die zur Bebauung vorgesehenen Flachen im FNP als
Wohnbauflachen (W), gemischte Bauflachen (M), gewerbliche Bauflachen (G) oder als
Sonderbauflachen (S) dargestellt werden.

Aus dieser Zweckbestimmung heraus konnen sich die bezeichneten Baugebiete gezielt entwickeln
und ganz speziellen Nutzungen zugeordnet werden (8 1 Absatz 2 BauNVO).

Die Beurteilung des FNP erfolgt anhand der zugehdrigen Ortsteile. Im Folgenden werden die
Zuordnungen aufgefuhrt:

Agnesdorf > Ortslage M

Bennungen -> Ortslage M, angrenzend G und GE sowie SO

Breitenstein > Ortslage M

Breitungen > Ortslage M, angrenzend SO
>

Dietersdorf Ortslage M

Hinweis: Der Schief3stand sollte mit erfasst werden.

Dittichenrode > Ortslage M

Drebsdorf > Ortslage M

Hainrode > Ortslage M und WA, angrenzend SO
Hayn > Ortslage M, angrenzend G

Hinweis: Der Schiefl3stand sollte mit erfasst werden.
Kleinleinungen >  Ortslage M, angrenzend SO
Questenberg > Ortslage M und WA
Rolla > Ortslage M, W, WA und SO, angrenzend G, GE
Hinweise: Der Schiel3stand sollte mit erfasst werden.
Was ist mit der Stallanlage nordwestlich der Ortslage?

Rottleberode -> Ortslage M und W, angrenzend SO, G und Gl

Schwenda > Ortslage M, angrenzend SO
Hinweis: Der Schiel3stand sollte mit erfasst werden.

Stolberg -> Ortslage M und SO
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Hinweis: Der Schiel3stand sollte mit erfasst werden.
Uftrungen > Ortslage M, angrenzend SO
Wickerode > Ortslage M

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass das Nebeneinander von gewerblichen Bauflachen und
Wohnbauflachen/gemischten Bauflachen zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten fiihren kann.
Das ist insbesondere der Fall, wenn gewerbliche Bauflachen in ihrer konkreten Entwicklung starker
zum Industriegebiet ausgebildet oder Wohnbauflachen zu reinen Wohngebieten entwickelt werden.

Aus der 0.g. Zuordnung der Flachen zueinander sind keine sich widersprechenden Nutzungsarten
erkennbar.

Seitens der Unteren Abfallbeh6rde bestehen keine Einwande gegen den geplanten Vorentwurf.

Durch die Untere Bodenschutzbehdrde werden zum Vorhaben folgende Hinweise gegeben.
Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht in der Bauleitplanung Teil der Begriindung eines
Flachennutzungs- oder Bebauungsplans. Eine abschlieende Stellungnahme zum Entwurf des
FNP ist erst nach Vorlage des in der Begriindung angekindigten Umweltberichtes mdglich. Im
Vorfeld wird jedoch auf folgende Punkte hingewiesen:

1. Altlasten
zur Anlage 2:
LAltlastenverdachtsflachen und Altlasten im Gebiet der Gemeinde Siidharz, Stand Juli 2012"

Die Bezeichnung der Liste sollte wie folgt geéndert werden:
LJAltlastverdachtsflachen, Altlasten, archivierte Flachen und Verdachtsflachen auf Bodenerosion
durch Wasser im Gebiet der Gemeinde Stdharz®.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen gekennzeichnet werden, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Von der Kennzeichnung soll eine ,Warnfunktion“ fir weitere Planungsstufen, ggf. fir die
Aufstellung eines Bauleitplanes ausgehen.

Bei den in Anlage 2 aufgefilhrten Flachen handelt es sich um die im Juli 2012 erfassten
Altlastverdachtsflachen (ALVF).

Der unter der Kennziffer 15087412 5 10203 registrierte Standort der ehemaligen Firma Mertik
RofRla wurde zwischenzeitlich als Altstandort aufgenommen (Anlage)

Auf diese Flache ist im Umweltbericht aus nachstehenden Griinden gesondert einzugehen:

Nach der orientierenden Altlastenuntersuchung der ARTEC-Umweltpraxis GmbH und Dr.
Jungbauer + Partner GmbH aus dem Jahr 1991 wurden zum damaligen Zeitpunkt erhebliche
Bodenbelastungen, insbesondere mit LHKW (Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe)
festgestellt, welche den MalRnahmeschwellenwert der LAWA (Lander-Arbeitsgemeinschaft
Wasser) fur Bodenbelastungen deutlich Gberschritten.

Zwar erfolgte im Herbst 2011 ein Abriss der oberirdischen Gebaudesubstanz, mogliche
Bodenbelastungen wurden dabei jedoch nicht erneut beurteilt.
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Die Flache ist im FNP als Mischgebiet ausgewiesen.

Solange die Schadstoffsituation im Untergrund nicht geklart ist, bestehen zu einer evtl. Umnutzung
des Standortes erhebliche Bedenken. Es ist nicht bekannt, wie sich maoglicherweise noch
vorhandene Bodenbelastungen auf Nachbargrundstiicke auswirken.

Aufgrund ungeklarter Eigentumsverhaltnisse ist es z. Z. schwierig, einen Verantwortlichen i. S. von
8 4 Abs. 3 BBodSchG fur weitere Untersuchungen heranzuziehen.

Die Gemeinde sollte sich mit dem Standort auseinandersetzen und in Absprache mit der Unteren
Bodenschutzbehorde eine Nachuntersuchung veranlassen.

Gegebenenfalls kann dann festgestellt werden, dass die Schadstoffe zwischenzeitlich im Boden
durch natirliche Prozesse abgebaut wurden und keine weiteren Gefahren fur die Umweltmedien
bestehen.

Das Grundstlick sollte jedoch vorerst im FNP als erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastete Flache dargestellt werden.

Fur das Grundstiick liegt eine Freistellung zugunsten der Rosen Assekuranz Makler GmbH von
der Haftung fur Umweltschaden vom 25.08.03, gedndert am 25.01.07, geman

Artikel 1 § 4 Abs. 3 Umweltrahmengesetz der Landesanstalt fur Altlastenfreistellung (LAF) vor
(AZ.: 67-67222-HAL-11-067/al) vor.

Die Freistellung wurde nicht auf den jetzigen, im ALB vermerkten Grundstickseigentiimer, Herrn
Peters, Esperstedt, Ubertragen. Die aktuellen tatsédchlichen Eigentumsverhaltnisse sind der
Unteren Bodenschutzbehdrde nicht bekannt. Gegebenenfalls sollte mit der LAF erdrtert werden,
ob eine Ubertragung an einen neuen Eigentiimer mdglich ist bzw. unter welchen Voraussetzungen
Untersuchungskosten im Rahmen des Freistellungsbescheides iibernommen werden.

e Ausweisung der Produktionsstatte des Pyrotechnikbetriebes Uftrungen als Gewerbeflache
(hier: Gebaudebestand):

Die ehemalige Produktionsstatte des Pyrotechnikbetriebes Uftrungen wird als Gewerbeflache
ausgewiesen. Fur die bereits vor einigen Jahren stillgelegten Gebaude sind bisher keine
Informationen Uber mogliche schadliche Bodenveranderungen und Kontaminationen der
Bausubstanz bekannt. Vor einer erneuten gewerblichen Nutzung sind ggf. Untersuchungen
erforderlich.

2. Verdachtsflachen auf Bodenerosion durch Wasser
zur Erosionsflache in der Gemarkung Dietersdorf:
Am 24.08. und 11.09.2011 traten in der Gemarkung Dietersdorf Starkniederschlage auf. Durch
massive Schlammeintrage von einer angrenzenden Ackerflache (Gemarkung Dietersdorf, Flur 8,
teilweise Flursticke 117/3, 127/1, 127/2, 411/117) wurde das Grundstiick Vordere Dorfstrale 2
geschadigt.

Das ALFF Sid und der Bewirtschafter (Agrargenossenschaft "Harzerland" Schwenda) trafen fur
den betroffenen Ackerschlag zur weiteren Gefahrenabwehr folgende Festlegungen:
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- Pfligen und kiinftige Bewirtschaftung quer zum Hang auf der gesamten Flache,

- Anlegen einer tiefen Randfurche als Saum an der Feldkante,

- Erhaltung des am 11.09.11 von der Agrargenossenschaft am tiefsten Punkt an der
Sudseite des Feldes angelegten Stichgrabens,

- Pflegemafinahmen am Abflussgraben (Wassergraben).

Die Erosionsflache i. S. von 8 2 Nr. 10 BBodSchVO0 wurde im Kataster schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten des Landes Sachsen-Anhalt unter der Kennziffer 15087412 1
18011 als Verdachtsflache erfasst (Anlage).

zu Bodenerosionen allgemein:

Insgesamt weisen die nach Siuden auslaufenden Flachen des Harzvorlandes eine z. T. starkere
Hangneigung aus. Bei einer ackerbaulichen Nutzung kann es in Abhangigkeit von der Fruchtart
und der Bodenbeschaffenheit zu Erosionen durch Wasser kommen.

Gegebenenfalls sollte diesem Umstand durch die Anlage von Schutzpflanzungen entgegengewirkt
werden. Dieser Umstand sollte bei naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen bericksichtigt
werden.

Auf die Problematik der Bodenerosion durch Wasser sollte im Umweltbericht gesondert
eingegangen werden (vgl. auch weitere Ausfihrungen zum vorsorgenden Bodenschutz).

3. Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich verénderte oder bebaute Flachen
wieder zu nutzen.

e Erweiterung des Gewerbestandortes Rottleberode:

Der Entwurf des FNP weist dstlich von Rottleberode eine neue Gewerbeflache mit einer Gro3e von
rund 60 ha aus.

Bei dem beplanten Areal handelt es sich um Landwirtschaftsflache.

Innerhalb der Bodenfunktionsbewertung des Landesamtes fiur Umweltschutz (LAU) wurde die
Ertragsfahigkeit der beplanten Flache mit ,mittel“ (Ackerzahl 41 — 60) bis ,gut® (Ackerzahl 61 — 75)
eingestuft. In geringerem Umfang sind auch schlechtere Boden (Ertragsfahigkeit ,gering®,
Ackerzahl 28 — 40) anzutreffen. Archivbdden i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG sind auf der
Flache nicht vorhanden.

Auf der Erweiterungsfliche stehen vorwiegend Schwemmlandbéden der Thyraaue und
Verwitterungsbdden an (vgl. Ergebnisse der Bodenschatzung).

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet kommt es zu einem umfangreichen Entzug
landwirtschaftlicher Nutzflache durch Versiegelung, was zu einem Verlust der naturlichen
Bodenfunktionen i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG fihrt.

Der Begrindung des B-Planes ist zu entnehmen, dass vor der Ausweisung verschiedene
Alternativen geprift aber aus unterschiedlichen Grinden verworfen worden. Demnach lasst die
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beschriebene Standortsituation die rdumliche Ausdehnung des Industrieareals nur in Ostliche
Richtung, angrenzend an die vorhandenen Industrieansiedlungen (Bebauungsplane Nr. 5 und 7)
und damit in der Gemarkung Uftrungen liegend, zu.

Im Umweltbericht sollten zum geplanten Gewerbegebiet u. a. folgende Informationen enthalten
sein:

— Bewertung der auf der Flache anstehenden natirlichen Bodenfunktionen (Wasserhaushalt,
Archivfunktion, Ertragsfahigkeit, Naturnahe),

— Ausweisung von Alternativflachen (Variantenvergleich, Einbeziehung von Flachen mit
minderer Bodenqualitét),

— Malnahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung,

— Vorschlage fur den Ausgleich und Ersatz der beeintrachtigten Bodenfunktionen (z. B.
Entsiegelungsmalnahmen innerhalb der naturschutzrechtlichen Ausgleichsbilanz),

— Bodenbezogene UberwachungsmafRnahmen wahrend der Errichtung des
Gewerbegebietes,

— Ermittlung der Erosionsgeféahrdung der umliegenden Flachen/Béden als Folge der
geplanten Versiegelung.

zum Schutz hochwertiger Boden:

Nach § 1 Satz 2 BodSchAG LSA sind Bdden, die die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und
2 des BBodSchG in besonderem Malfe erfiillen, besonders zu schiitzen.

In den Umweltbericht sollten dazu konkrete Aussagen, insbesondere zu den in der Helmeaue und
im Leinetal anstehenden Bdden mit sehr hoher Ertragsfahigkeit enthalten sein (z. B. Ausweisung
von Standorten hoher Schutzwirdigkeit, MalRnahmen).

Vorsorglich wird darauf verwiesen, dass nach § 4 des BBodSchG sich jeder, der auf den Boden
einwirkt, so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen i. S. dieses Gesetzes nicht
hervorgerufen werden.

zu Nr. 3.4.3 ,Landwirtschaft” der Begriindung
Fur die Helmeniederung wurden Ackerzahlen von 55 — 75 angegeben.

Nach den Ergebnissen der Bodenschatzung und der Bodenfunktionsbewertung des LAU wurden
auf dem dort vorhandenen Schwemmlandbdden auch Ackerzahlen ermittelt, die deutlich > 75
liegen.

Rechtsgrundlagen:

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) in
der zurzeit geltenden Fassung

e Ausflhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchAG LSA
— Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002 (GVBI. Nr. 21 vom 08.04.2002
S. 214) in der zurzeit glltigen Fassung

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI | 2414) in der zurzeit geltenden

Fassung
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Nach Durchsicht der Unterlagen wird festgestellt, dass landwirtschaftliche Flachen betroffen sind.
Belange der Landwirtschaft werden somit berthrt.

Im Rahmen des Verfahrens ist - gemal Beschluss der Landesregierung uber die Errichtung der
Amter fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten - das fir den Landkreis Mansfeld-Sudharz
zustandige Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud als Tréager offentlicher
Belange zu beteiligen.

Durch die Untere Forstbehdrde werden folgende Hinweise gegeben.
Forstliche Belange werden berthrt, da Waldflachen bei der geplanten MaRnahme in Anspruch
genommen werden.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplans (FNP) 2012 fir die Gemeinde Sidharz befinden sich
laut Regionalem Entwicklungsplan (REP) fir die Planungsregion Harz - beschlossen zur
Tréagerbeteiligung/tffentliche Auslegung durch die Regionalversammlung Harz am 26.08.2005 u.
30.01.2007, beschlossen durch die Regionalversammlung Magdeburg am 25.02.2009,
beschlossen durch die Regionalversammlung Harz am 09.03.2009, genehmigt durch die oberste
Landesplanungsbehdrde am 21.04.2009, 04.10.2010 - das Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft
~Waldgebiete des Harzes®. Weiterhin befindet sich laut REP hier das Vorbehaltsgebiet fir
Wiederbewaldung ,Briicksche Heide"“.

Die territorialen Abgrenzungen der o. g. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete laut REP sind
einzuhalten. Abanderungen oder Uberplanungen (z. B. Okologische Verbundsysteme) bediirfen
der Zustimmung der zustadndigen Forstbehorde. Die Vorranggebiete werden gemall § 5 des
Baugesetzbuchs in Flachen fur den Wald umbenannt/gefihrt.

Samtliche Flachen im Geltungsbereich des Vorentwurfs des FNP der Gemeinde Sidharz, die
Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 und 2 des Waldgesetz fir das Land Sachsen- Anhalt (WaldG LSA)
vom 13.04.1994 (GVBI. S. 520), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18.01.2011 (GVBI. S. 5) sind,
missen als ,Flachen fur den Wald“ betrachtet werden und unterliegen, unabhangig einer
Eintragung im Kataster oder anderen Verzeichnissen, den Regelungen des WaldG LSA.
Entscheidend ist hierbei der tatsachliche Zustand betroffener Flachen. Fir die Feststellung der
Waldeigenschaft sind gemaR § 26 Abs. 1 und 2 WaldG LSA die Unteren Forstbehdrden innerhalb
der Landkreise und kreisfreien Stadte zustandig.

Sollte Wald in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden, so erfillt dies den Tatbestand einer
Waldumwandlung gemaR § 8 WaldG LSA. Wald darf nur mit der Genehmigung der Forstbehérde
in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Hinweis:

Innerhalb der dargestellten Flachennutzungsplanungen sind tatsachlich vorhandene Waldflachen
(hauptsachlich im Feld gelegene Waldinseln) nicht vollstandig erfasst. Hier sind mehrheitlich
Waldflachen als ,Flachen flir die Landwirtschaft erfasst’. Diese Waldflachen sind im FNP
vollumfanglich als ,Flachen fur Wald“ darzustellen. Sollten Unsicherheiten hinsichtlich der
Abgrenzung bestehen, ist die Untere Forstbehdrde gerne bereit, entsprechende Kartierungen zu
begleiten. Auch im Kataster sind die oben angesprochenen Flachen bereits mehrheitlich als Wald
bzw. Geholz erfasst.

Dem in der Begrindung zum Regionalplan unter 3.4.1 ¢ genannten Grundsatz, dass eine
Inanspruchnahme von Waldflachen fiir Industrie und Gewerbe grundsatzlich ausgeschlossen wird,
wird zugestimmt. Auch dazu sind die unter ,Hinweis“ getroffenen Aussagen zu beachten.
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Somit

wird eine abschlieRende Stellungnahme erst nach Realisierung der vollstandigen

Darstellung der Waldflachen abgegeben.

Der Bereich Bauleitplanung nimmt zum vorliegenden Vorentwurf wie folgt Stellung:

1.

Der Punkt 1.1. der Begrindung verweist auf ein stadtebauliches Entwicklungskonzept
Gewerbeansiedlung, welches gemalR § 1 (6) Nr. 10 BauGB erarbeitet wurde. Ergebnisse
eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes konnen
gemal 8 1 (6) Nr. 11 BauGB in einem Bauleitplan berlcksichtigt werden.
Dementsprechend sollte flr das zuvor genannte Entwicklungskonzept der Beschluss der
Gemeinde vorgelegt werden, der die Selbstbindung der Gemeinde Siidharz darstellt. Fir
die Beurteilung der gewerblichen Entwicklung wéare auch die Vorlage des
Entwicklungskonzeptes von Vorteil.

Gemal Punkt 1.2. der Begrindung wird ausgeftihrt, dass die Planzeichnungen im Maf3stab
1: 15000 dargestellt werden. Die Planzeichnungen selber verweisen auf einen Malf3stab
von 1: 20000. Dieser Sachverhalt ist richtig zustellen. Dabei sollte beachtet werden das
Mal3stéabe von 1:5000 bis 1:10000 in der Regel geeignet sind fur die eindeutige Darstellung
von Flachennutzungsplanen.

Anhand der vorliegenden Planzeichnungen kénnen die geplanten Bauflachen nicht von den
vorhandenen Bauflachen unterschieden werden. Im Rahmen der planerischen
Eindeutigkeit ist sicherzustellen, dass der Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt und
festgesetzt werden kann.

Im Begrindungsteil wurden die rechtskréftigen Bebauungspléane fir Wohn- und
Gewerbeflachen aufgenommen. Es ist empfehlenswert die dort ausgewiesenen Baugebiete
(besondere Art der baulichen Nutzung) auch in der Planzeichnung als Baugebiete
auszuweisen und nicht nur als Bauflachen (allgemeine Art der baulichen Nutzung).

Die Ausweisung der ,gemischten Bauflache® am 6stlichen Ortsrand von Rof3la erscheint zu
grol3ziigig und ein Bedarf dafir ist aus stadtebaulicher Sicht nicht erkennbar. Auch die
weitrdumig veranderte Ausweisung der Wohnbauflache im Bereich Kuxstein gegeniber
dem rechtskraftigen FNP der Gemeinde Rof3la ist nicht nachvollziehbar.

Der Wohnflachenbedarf fir das 2,1 ha grof3e Baugebiet ,Auf der Muhlwiese® in Hainrode ist
aus Sicht des Bereiches Bauleitplanung nicht gegeben. Dieser Bebauungsplan wurde 1994
genehmigt. Eine Bekanntmachung liegt der Kreisverwaltung nicht vor, so dass auch der
Nachweis der Rechtskraft nicht erbracht wurde. Es gab keine Bautétigkeit fir diesen
Bereich und keine Nachfragen. Sollte an dem Standort festgehalten werden, ist dies
stadtebaulich zu begrinden. Der Hinweis auf den Ausbau der Tourismusbranche reicht
hierflr nicht aus.

Anhand der Planzeichnung wurde in Rottleberode auch der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Am Birnbaum® als Wohnbauflache festgesetzt. In der Begriindung erfolgt
diesbezlglich keine Erlauterung und ein Bedarf ist nicht erkennbar.

Die Plangebietsflache ,Haselstrale 2 in Uftrungen ist gemaR der Begrundung verkleinert
wurden. Dieser Tatbestand ist durch ein Anderungsverfahren des rechtskraftigen
Bebauungsplanes rechtlich anzupassen.
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9. Die Wohnbauflache des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Auf der Wache® in Wickerode
wurde im vorliegenden Entwurf nicht Gbernommen. Demzufolge misste dieser
Bebauungsplan aufgehobene werden. Zur Vollstandigkeit der Unterlagen sollten die
einzelnen Aufhebungs- oder Anderungsbeschlisse aufgefiihrt werden.

10. Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache im Bereich Bennungen ist stadtebaulich zu
begriinden.

Diese Stellungnahme enthélt die Einzelstellungnahmen der Sachgebiete/ Sachbereiche.

Da keine Vorabwagung vorgenommen wird, sind unterschiedliche Aussagen mdaglich.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden damit weder O6ffentlich-rechtlich noch privatrechtliche
Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

In Vertretung

Schroder
Fachbereichsleiter 3
Bau/ Umwelt

Anlagen:
- Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel - 27.04.2005
- Merkblatt Kampfmittelfunde Landkreis Mansfeld- Stidharz
- Liste Altlastenverdachtsflachen
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Datei iiber schiidliche Rodenverinderungen und Altlasten

Landesamt far Umweltschutz
Sachsen - Anhalt

1.4.1-18 Standortbasisdaten Tell 1
Kennziffer

Bearbeitungssiand

Bazaichnung der top. Karte

Nummer der top. Karte

Kreis

Gomeinda

Infos zur Lage

Ersterfassung

Name das verantw. Bearbaiters

Informationsquelle

letzte Eintragung

durch

Ortsiikliche Bezeichnung
Postleltzahl
Strae
Hausnummaer

Strafenumbanennung

Mittelpunktekoordinaten der Fliche [m] :

L5 119 Rechiewert
LS 110 Hochwart
LS 150 Rechtawert
LS 150 Hachwert
UTM Hochwert
UTW Hochwart
Pelygonzugdaten vorhanden

1.1.18 Liegenschaften
Eigentiimer/Besitzer

1-1.20-27 Standortbasisdaten Teil 2

Gesamifidche m=]
Geliindeoherkants [m O. NN]
* Ablagerungsoberkante [m 0. NN]

* Sohla der ALVF [m Q.NN]
* Fagsungavolumen [m]
* vorkipptes Volumen [mT

*“*Flichenklasse
* Volumenklasse :
Ortsbesichtiqung H

1.3 Emissionsdaten
Batreibher*Eigentimer

Nutzer/™Anlleferer
Branche
Betriebszeitraum

Betraiber/*Eigentiimer

Nutzer/*Anlieferer
Branche 5
Betriebszeitraum H

14 Stoffinventar/Gefihrdungskiasse

Datei dber schidliche Bedenverinderungen und Altlasien

Optimlertes Standortprotokoll
15087412 1 18011 Verdachtsfliche {VF)

:  Erhebung Stand: D1.08.2012 13:44:31

:  Schwenda

: 110443

:  Mansfeld-Stdharz

Sodharz

1 Dietersdorf

T 01.08.2012

: Hesse. T.

: Gemeinde Sidharz/UBB

: 23.11.2012

:  LAU, Knelssl

: Bodenemosion durch Wasser

1 06535

1 4434407

: 5710974

T 4434430

1 8711563

: Ja

Zeltraum Flur/Flurstiick oder ID aus ALK- Gemarkung
Daten
152031-008-00127/001 2031 Dietersdorl
152031-008-00127/002 2031 Dietersdorf
162031-008-004 111417 2031 Dietersdor?

152031-008-00117/003 2031 Distersdor!

15223 06
ber 5000 m*
durch
Schliissel-Nr.: 8240
Schiiseel-Nr: 8230
- Standortprotokoll 15087412 1 18011

A

05. Dez. 12

12

Hace



Gafihrdungsakiasse Altablagerung:
Gefihrdungskk Altstandort:

1.5.1 Immissionsdaten - Betroffene Nutzung/Schutzgiter

Bezoelehnung Entfarnung [m} Entfernungeklassa
Trinkwassergewinnungsaniage bzw. Heilquellenschutzgebist H 1 : Uber 1000 m
Wasserschutzgabiet H 1 : Bber 1000m
Wasservorranggebiet H 1 : Ober 1000m
Landwirtscheftl. Nutzlache, Gartenbau : 4 = innerhalb
Wohnbebauung einschl, Schulen und Sporiplaize H 3 :  auBarhalb bls 500
Kindersplelplatze, Kinderitagesstatien, Kleingarien H 2 : > 500 bis 1000 m
Uberschw emmungsgebiat H 1 aber 1000 m
Vorfluter, Wasserfidche : 3 : auBerhalb bis 500 m
Natur- und Landschafisschutzgeblet : 4 :  innerhalb

1.6.1-7 Transmissionsdaten

mittierer Grundwasserstand [m Q. NN}

Klasse Sohllage 3 H
Versiegelung H H
Geschatzter KHWert [m/s} B

Klasse K-wert H

1.8.8 Angaben zum Grundwasser

Grundwasserfilefgeschwindigkeit [m/d}
Grundw assergeféile H
Grundw asserfilefrichtung H
Grundw assersplegel gespanni
Art der Grundwassemutzung
Grundwasseneiter abgeschniten
Grundwassereiter unbedeckt

1.6.7 Hydrogeoclogischer $tandorttyp

1.11 Bemerkungen

Ersterfassung nach Meldung der Gemeinda Sodharz (Schreiben vom 20.07.12) durch UBB, Hesse
Bericht der Mitteldeutschen Zeffung vom 17.09.12

- Starkntederschiéige am 24.08. und 11.09.2011

- massiver Schiammeintrag auf Wohngrundstack, 0,3 - 1,6 m Schiammhéhe

- Sachschaden ca. 100.000 €

- angrenzender Graben nicht gapflegt

- Ackerfiiche mlt Rap

Schaden betrifit Grundstick Yordene Dorfstrage 2

Feldbleck: DESTLIOS05620015

Ergénzungen UBE, Hesse, 01.11.12

23.08.12, Ortsbesichtigung
Teilnehmer: ELFG, ALFF, UWB, Gemeinde, UBB, Grundsticksefgentimer
Diskussion fotgender Varianten:
1. - Umgestaltung Ackerfiiche in Grinland bis zum ehemaligen Weg/Graben
- Anpflanzung Hecke am &stlichen Grunsticksrand
2. - verfollte Rohrieifunyg (Ablauf Graben) wieder &ffmen
- evll. VergroBerung DN

26.08.12, Ortsbesichiigung durch ALFF S0d, Bewinischafter (Agrargenossenschait “Harzerland" Schwenda)

Festlegungen;

- Pllagen und kinfige Bewirtschafiung kOnflig quer zum Hang auf gesamter Flache

- Anlegen einer tiefen Randfurche als Saum an der Feldkante

- von der Agrargenossenschaft em 11.09.11 am fiefsten Punkt an der S0dselte des Feldes angelegier Stichgraben bieibt erhalten
- ALFF nimmt Kontakt mit Unterhaltungsverband "Helme" bezirgich Grabenpflege (Wassergraben} auf

- information Grundstickseigenttmer, UBB durch ALFF

- Kontrolle o. g. ackerbaulicher MaBnahmen erfolgt durch das ALFF

Datei iiber schiadliche Bodenverinderungen und Altlasion ~ Standortprotokoll 15087412 1 18041
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Datei iiber schidliche Bodenverinderungen und Altlasten
Optimlertes Standortprotokoll

Landesamt for Umweltschutz
Sachsen - Anhalt

1.1.1-18 Standortbasisdaten Teil 1
Kennziffer

Bearbeiungsstand

Bezelchnung der top. Karte

Nummer der top. Karte

Krais

Gemeinde

Infoa zur Lage

Ersterfassung

Hame des verantw. Bearbalters

Informationequelle

letzte Elntragung

durch

Ortsiibliche Bezeichnung
Postlaitzahl
Strake
Hausnummer

StraBenumbensnnung

Mittelpunkiskoordinaten der Fliche [m] :

LS 110 Rechtowert
LS 110 Hochwert
LS 150 Rechiswert
LS 150 Hochwert
UTM Hochwart
UTM Hochweart

Pah 1 PP

1.1.18 Liegenschaften
Eigentimer/Besitzer

Gerd Peters, Hauptsir. 5, 06567 Esperstedt
Gerd Peters, Hauptsir. 5, 06567 Esperstedi
Gerd Peters, Hauptstr. 5, 06567 Esperstedt
Gerd Peters, Hauptsir. 5, 06567 Esperstedt

1-1.20-27 Standortbasisdaten Tell 2

Gasamtfliche [m7]
Geléndeoberkants fm ii. NN]
= Ablagerungsobarkante [m ii. NN]

* Sohle der AL¥F fm . NN]
* Fassungsvolumen [m7

* verkipptes Volumen ™3
*Flichankiaass

* Volumenklasse

Orishesichtigung

1.2.1-8 Bezug zu anderen Dateien
E Nr. {bei Daponien)

ALADIN-NT.
Riistungealtlasten
INSA-NT.

1.3 Emissionsdaten

135087442

Kelbra (Kyfih.}
4532
Mansfeld-Sodharz
Sadharz

RoBla
11.02.1892

Pehl

cul

05,12.2012

UBB, Hesse
Mertlk RoBBla
065386
E.-Thalmann-Str.
25

Orientierende Untersuchung

10203 Altlast (Altstandort)

Stand:

Hallasche 3trafle 26

4435786
1 5703862
: 4435809
: 5704151

: Ja

Zeitraum

2206,00
146,00

31.12.1694

FREIST. beantragt

FREIST.Nr.
FREIST. erfolgt

Betreibar*Eigentliimar Mertlk RoBla
Nutzer/Anlieferer H Merlik Roflla
Branche H Maschinenbau
Betrlebazeitraum H v. 19560

14 Stoffinventar/Gefiihrdungsklasse

Schl.-Nr.

Abfalliatalog Abfallart/Stoff (freie Eingabe)
Datei (iber schidliche Bodenverinderungen und Altlesten - Standortprotokoll

Flur/Flurstiick oder 1D aus ALK- Gemarkung
Daten
152063-008-00067/006 2063 RoBla
152063-008-00480/067 2063 RoBla
152063-008-00481/066 2063 Roila
152063-008-00066/014 2063 Ro&la

nber 5000 m*
dureh Herz v. GFE

r Ja
. HAL-11-067/1
1 da

Schlilzsal-Nr.:

Anteile in % {X ,wenn
Anteil unbekannt)
15087412 & 10203

05. Dez.

Cas-Nr.

13



35300 NE-metallhalige Abfélle
Gofihrdungskh Altabl 9

)

Gefihrd kil Altst

151 Immissionsdaten - Betroffene Nutzung/Schutzgilter

rt: 33 leicht belasteter Standort

Bezeichnung Entfarnung [m] Entfernungsklasas
Trinkwassergew!t lage bzw. Heilg h let H 3 : auferhalb bls 500
Wassarschutzgeblet B 3 : aulehalb bis 500 m
Wasservormranggebist 1 = Ober 1000m
Landwirtschaftl, Nutzfifiche. Gartenbau H 3 - auBerhalb bis 500m
Wohnbebauung einschl. Schulen und Sporipatze . 3 : auflerhalb bis 500m
Kin picipiditze, Kinderlagesstiiten, Kleingarien H 3 ; auBerhalb bis 500 m
Uberschwemmungsgebiet : 4 :  lnnerhath
Vorfluter, Wasserflache H 3 :  auBerhalb bls 500 m
Nefur- und Landschafisschutzgebiet H 2 + > 500 bis 1000 m
1.8.1-7 Transmissionsdaten
mittierer Grundwasserstand [m &. NN] : 145,60
Klasse Sohllage r 3 : Sohle 0m bis 2m dher GWSp
Versiegelung HE : vollstéindig versiegelt
Geschitzter KiWert {mfs] 1. x 10 &
Klasse Kiwert T 2 kf 10-4 bis 10-6mk  (durchizssig)
1.6.8 Angaben zum Grundwasser
GrundwasserfleRgeschwindigkeit [m/d] = »0,25-1,0
Grundwassergefdlle H
GundwasserflieBrichtung E
Grunde iegel gespannt ¢ Nein
Art der Grundwassemutzung
Grundwassertelter abgeschnitien r Nein
Gryndwassereiter unbedeckt H
1.6.7 Hydrogeologischer Standorttyp
1.7.1-11 Ergdnzende Angaben
Arten der Abdichiung
Sickerwassarerfassung u. -ableitung
Gberfachenarfassung w. -ableitung
Grundwasserbeobacht roht H
Einz&unung H
Bewachung H
Oberfiachenabdeckung
Rekultivierung
Verdichtung
Vorhandene Prob hi tglichkelt
Pegel H
Vorfluter :
Quelle :
Graben :  Mdahlgraben
Anzahl MeBstellen
Grundwassar H Sickerwasser g Gas
1.7.13 Lage, Marphologie u. Yornutzung
Lage der ALVF im Gelande: Ebene
1.8.1-7 Untersuchungen
Untersuchungen aktuel! veranlasst H Aufiraggeber Mortik Regelungstechnik GmbH, Quedlinb.
Unf hungen insg t abgeschlossan : Ja durchftihrende Fima ARGE Dr. Junbbauer + ParinerfARTEC
Durchgefithrta Untersuchungen
Wasser :
Boden 1 Jda
Lufi H
Bodenluft : Ja
Pegelkontrolle H

1.8 Dokumentationsstand
Datei (ber schadiiche Bodenveridnderungen und Alttasten - Standoriprotokell

15087412

8 10203
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Bezelchnung Einrichtung Nummeridahr Dolu-

Untergrunderkundungen auf Betriebsgeidnden der Mertik ARTEC-Umweltpraxis GmbH und Dr. Jungbauer + Partner GmbH
Regelungstechnik GmbH (OU}

1.10.1-12 Nutzungsvarhilinissa

In Betrleb ? :  Nein

Alte Nutzung H Produktionssiandort Maschinen- und Anlagenbeu, Metallbearbsitungen
Heutige Nutzung ;o omb.

Geplante Nutzung - Wohn-und Geschafishaus, Parkplatz, Gronfidche
Plahungstriger :

Anschrift H

Existiert berelis gin Bebauungsplan ? @ nb. H
Wurnde berelts eln Baugenehmigung: ren eingeleitet 7 : nb. H
Gibt es ein regionales Entwickiungsprogramm ? : nb. :
Gibl es eln regicnales Toilgebietsprogramm 7 : b

Gibt os Hinweise auf einen Standortverbund ? n.b.
Flachennutzungspian 7 n.b.

1.11 Bemerkungen

-GW im quarttren Lockergestein
-Korr. d. Koord. durch GFE
Gefahrdungsabschafzung vom 02.05.1991
-Auftraggeber: Mertik Regelungstechnik GmbH, Quedlinburg
-Auftragnehmer: Arbeltsgemeinschafi ARTEC-Umweltpraxis GmbH und
Or. Jungbauer + Pariner GmbH
Ergénzungen und Lagekormektur UBB, Hesse, 14.05.09
- Eintrag umfasst 2 Grundsticke: Mah trate (Fiur 6, Flu 9/68, 9/71), Hallesche StraBe 25 {restliche Flursticke)
- Freistellung bezisht sich auf die Hallasche StraBe 25
Gefahrensliuation (Gutachten ARTEC)
MuahlenstraBe:
- Vomutzung: Lager Mertik, davor Lager far LPG (u. a. Dangemittel)
- SM, Phenole, Cyanid, PAK, LCKW-Gehalte unterhaib relevanter Prifwerts
- kein weiterer Untersuchungsbedart
- Grundstack archiviert
Hallesche 25:
- massive Untergrundkonzentration an LCKW In Bedenluft und Boden (max 200 mghkg)
- stellenweise hohe KW-IR-Konzentrationen im Boden (max. 5.000 mgkg)
Erganzungen UBB, Hesse, 26.04.11
_ Abiiss bis OK Gelanda von 11410 - 0241 durch den Landkreis Mansfeld-S0dharz im Zuge der Ersatevomahtne (Baufaligkett)
- entsongles Abrissimaterial: 45546 t ASN 17 01 03; 58,4 tASN 1701 01; 586t ASN 170904

Erganzungen UBB, Hesse, 24.08.12
Archivierung wegen ungekdarter Schadstoffsituation I Untergrund nichi maglich

Berichterstattung LVwA 01.11.12: nene Bewertung erfolgt

Enganzungen UBB, Hesse, 05.08.12
- MaBnahmeschwellenwert der LAWA (Orientierungswerte for Bodenbelastungen, 5 - 25 mgrkg) far LHKW deutiich Gberschritten

Berichterstattung EVwA 01.11.13: neue Bewertung erfolgt
- Alti dacht bestatigt, hende Anderung der Kennziffer vorgenommen

4]
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