Satzung liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Gemeinde Siidharz

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 ( BGBI. S. 2141, ber. BGBI. 1998 §. 137) in Verbindung mit § 5 und § 8
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom
17.06.2014 (GVBL-LSA S. 288 ff) hat der Gemeinderat der Gemeinde Siidharz

in seiner Sitzung vom..2?.@:’;:—.*31{1@1‘0Igende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt

die Gemeinde Siidharz, entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches, ErschlieRungs-
beitrdge nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand gemaR § 127 Abs. 2 BauGB fiir:
1. die 6ffentlichen, zum Anbau bestimmten Strallen, Wege, Plitze

a) bis zu einer Breite von 18 m bei beidseitiger und bis zu einer Breite von 12 m
bei einseitiger Bebaubarkeit, wenn bis zu 2 Vollgeschosse zulissig sind,

b) bis zu einer Breite von 24 m bei beidseitiger und bis zu einer Breite von 18 m
bei einseitiger Bebaubarkeit, wenn mehr als 2 bis einschl. 4 Voligeschosse

zulassig sind,

c) bis zu einer Breite von 32 m bei beidseitiger und bis zu einer Breite von 24 m
bei einseitiger Bebaubarkeit, bei mehr als 4 Vollgeschossen.

Die Nutzungsarten Kern- und Gewerbe-, Industrie- und Sonderbaugebiet erhéht die
beitragsfahige, anrechenbare Breite in die darauffolgende Gruppe der Vollgeschosse.

2. Die offentlichen aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Wohnwege, FuBwege) bis zu
einer Breite von 5 m.

3. SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 18 m.

4. Selbstandige Gehwege bis zu einer Breite von 5 m.

5. Radwege bis zu einer Breite von 2,75 m.



6. Parkflichen

a) soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlagen nach den Punkten 1 und 3 sind bis
Zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. der Punkte 1 und 3 sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung

notwendig sind (selbstdndige Parkflachen) bis zu 15% der erschlossenen Grund-
stiicke.

7. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen

a) soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlagen nach den Punkten 1 bis 5 sind, bis zu
einer Breite von 5 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen nach den Punkten 1 bis 5 sind, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind (selbsténdige Griinanlagen) bis zu 20 % der Fliche der erschloss-
enen Grundsticke.

8. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungs-
anlagen sind. Nédheres kann durch die Satzung geregelt werden.

Die unter Punkt 1 bis 6 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt,

indem die Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der StraRenachse
geteilt wird.

Endet die StraRe in einem Wendehammer, so vergréRert sich die in Abs. 1 bestimmte Breite
um 50 %, mindestens jedoch um 8 m.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten
erhoben.

(2) Der beitragsféhige ErschlieRungsaufwand umfasst die Kosten fiir:
a) den Erwerb der Flichen von ErschlieBungsanlagen
b) die Freilegung der Flachen von ErschlieBungsanlagen

¢) die erstmalige Herstellung des StraRenké&rpers, Geh- und Radweges, Parkfliche,
Griinanlage, Béschung, Schutz- und Stitzmauer

d) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und Umwelteinwirkungen



e) den Anschluss an bestehende ErschlieBungsanlagen

f) die Ubernahme von Anlagen in das Eigentum oder Baulasttragerschaft der
Kommune

g) die Bereitstellung kommunaler Flachen fiir ErschlieBungsanlagen zum Zeitwert
der Inanspruchnahme durch Bebauung

(3) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand kann fiir die einzelnen ErschlieRungsanlagen
oder flr bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fiir mehrere
ErschlieRungsanlagen, die zur ErschlieRung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann
der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

(4) Die nicht anderweitig gedeckten Aufwendungen der Kommune fiir leitungsgebundene
Medienver- und —entsorgung, insbesondere fiir Anlagen zur Ableitung von Wasser,
Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Fernwirme und Wasser erfolgt nach den Verteilungs-
mafstdben dieser Satzung. Das Recht der Erstellung einer gesonderten Satzung flr ein
oder mehrere Medien und deren Gebiihren- und Beitragserhebung bleibt unberiihrt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieBungsumfang

(1) Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(2) Zuwendungen Dritter werden, sofern der Zuwendungsgeber nichts anderes bestimmt,
zuerst zur Deckung des éffentlichen Anteiles eingesetzt.

(3) Durch ErschlieBungsvertrag kann die Gemeinde die Errichtung beitragsfahiger und nicht
beitragsfahiger ErschlieBungsanlagen zu Lasten eines Dritten (ErschlieBungstragers) ver-
einbaren. Eine Beitragstragung der Gemeinde nach Abs. 1 kann darin abgehandelt
werden.

§5
Verteilung des umlagefshigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungs-
aufwand (umlagefshiger ErschlieBungsaufwand) sowie der nach § 3 Abs. 4 entstandene
Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) und deren Fliche
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Art und MaR
bericksichtigt.



(2) Als Grundstiicksflache gilt:

1.

6.

die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die gesamte Flache, wenn fiir das Grund-
stlick im Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

- die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausreichen, die Flache im Bereich des

Bebauungsplanes, wenn fiir diese darin bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken, die

iber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbereich;

. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB oder § 7 BauGB-

MalRnahmeG besteht und die nicht unter Nr. 6 fallen, die Gesamtflache des Grundstiickes;
es sei denn, dass sich das Grundstiick (in Bezug auf seine Tiefe gesehen) teils im Innen-
bereich und teils im AuBenbereich befindet, in diesem Fall gilt als Grundstiicksflache
héchstens die Flache zwischen der Verkehrsanlage und einer Linie, die in einem gleich-
maRigen Abstand von 50 m dazu verlduft, bei Grundstiicken, die nicht an die Verkehrs-
anlage angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr
verbunden sind, die Fliche zwischen der der Verkehrsanlage zugewandten Grundstiicks-
seite und einer Linie, die in einem gleichmaRigen Abstand von 50 m dazu verlauft;

. die Uber, die sich nach Nr. 1, Nr. 2 od. Nr. 4 ergebenden, Grenzen hinaus bebaut oder

gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage bzw. im Fall von

Nr. 4 der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie hierzu, die

in dem gleichmaRigen Abstand verliuft, der der Ubergreifenden oder gewerblichen
Nutzung entspricht;

die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise (z.B. Friedhéfe,
Sport- u. Festplatze, Freibider, Dauerkleingérten) nutzbar sind oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, die Gesamtfliche des Grundstticks.

(3) Beiden in Abs. 2 Nr. 6 genannten Grundstiicken wird nur die Grundstticksfliche nach

Abs. 2 bertcksichtigt.

(4) Die nach Abs. 2 und Abs. 3 ermittelte Grundstiicksfliche wird vervielfacht

1

mit 0,5, wenn das Grundstiick nur in einer baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise (z.B. Friedhofe, Sport- u. Festpldtze, Freibader, Dauerkleingarten)
nutzbar ist oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils tatsichlich so
genutzt wird;

. mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsichlich bestehenden (§34 BauGB)

oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§3, §4 und §4a BauNV0),
Dorfgebietes (§5 BauNVO) oder Mischgebietes (§6 Bau NVO) oder ohne ausdriickliche
Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes {iberwiegend gewerblich
oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-,
Schul-, Post- und Bahnhofsgebiude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt wird;

-mit 2,0 , wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsichlich bestehenden (§34 BauGB)

oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§7 Bau NVO), Gewerbe-
gebietes (§8 Bau NVO), Industriegebietes (§9 Bau NVO) oder Sondergebietes (§11
BauNVO) genutzt wird;



(5) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die nach Abs, 2
bis Abs. 4 ermittelte Fliche mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht. Dieser betragt:

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier od. fiinf Vollgeschossen,
e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs od. mehr Vollgeschossen.

(6) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulidssigen Zahl der
Vollgeschosse;

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Voligeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden;

c) ist nur zuldssige Gebiudehéhe festgesetzt, gilt fiir die Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Hohe geteilt durch 2,8 m; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden:

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist dies zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die zul3ssige
Baumassenzahl oder die héchstzulissige Gebiudehdhe lberschritten werden.

(7) Fur Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl! der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehéhe nicht festgesetzt sind, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse :

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsichlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwerks geteilt
durch 2,8 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden;

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse;

c) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt;

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt;

e) Kirchengebaude gelten als eingeschossige Gebiude;



(8) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 5
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart — Einkaufszentrum
oder groRfléchige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zuldssig ist;

c) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit
Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- od. Schulgebduden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach MaRgabe der Geschossflichen Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Fliche als Geschossfliche.

(9) Abs. 8 gilt nicht fiir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge selbstandig
erhoben werden fiir:

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahnen,

. Radwege,

. Gehwege,

. unselbstandige Parkflichen,

- unselbsténdige Griinanlagen,
. Mischfléchen,

. Entwdsserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungseinrichtungen,
11. Aufwendungen aus § 3 Abs. 4

W oo o bh WM

Mischflichen i.S. v. Ziffer 8 sind solche Flichen, die innerhalb der StraRenbegrenzungs-
linien Funktionen der in den Ziffern 3-7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf
eine Funktionstrennung verzichten.



§7

Grundstiick an mehreren ErschlieRungsanlagen

(1) Grundsticke, die durch mehrere beitragsfahige ErschlieRungsanlagen i.S. von § 127
Abs. 2 Nr.1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitrags-
pflichtig.

(2) Werden solche Grundstiicke nur fiir Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur fiir Wohn-
zwecke bestimmt, so wird die nach § 5 Abs. 1 zu beriicksichtigende Grundstticksfliche
bei jeder der beitragsfihigen ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.

(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine
ErschlieBungsanlage i.S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erhoben wird und ErschlieBungs-

beitrdge fiir weitere Anlagen nach geltendem Recht nicht erhoben werden konnten und
auch kinftig nicht erhoben werden.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsmerkmale

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraen und selbstindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) sie an eine, dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete, StraRe angeschlossen sind

b) ihre Fldchen im Eigentum der Gemeinde stehen

c) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flachenméRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen. Die Decke
kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflichen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengitter-
steinen aufweisen. Die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbsténdige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemiR Buchstabe c) gestaltet sind.



(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

(4) Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
einer ErschlieBungsanlage abweichend von Abs. 1-3 festgelegt werden.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes kénnen Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend geregelt werden.

§10
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
(§133 Abs. 2 BauGB).

(2) In den Féllen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit Abschluss der
MaBnahme, deren Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt werden soll, friihestens
jedoch mit dem Ausspruch der Kostenspaltung.

(3) Bei der Abrechnung von bestimmten Abschnitten einer ErschlieBungsanlage entsteht
die Beitragspflicht mit der Herstellung der AbschnittsmaRnahme, friihestens jedoch mit
dem Abschnittsbildungsbeschluss.

(4) Bei der Bildung von ErschlieRungseinheiten entsteht die Beitragspflicht mit der end-
glltigen Herstellung der gesamten ErschlieBungseinheit, friihestens jedoch mit dem
Beschluss tber die Bildung einer ErschlieRungseinheit.

§11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungs-
beitrages erheben. Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu
verrechnen.



§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch
Vertrag vereinbart werden. Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist der fiir die endgiiltige
Herstellung der ErschlieRBungsanlage entstehende ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten
fur vergleichbare ErschlieBungsanlagen zu ermitteln und nach MalRgabe der §§ 5 und 7 auf
die durch die ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

Durch Zahlung des Ablésungsbeitrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.

§13
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage und Vorausleistungen werden 1 Monat
nach Bekanntgabe des Bescheides fillig.

8§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.
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