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EinfGhrung

Vorwort

25 Jahre sind vergangen
seitdem wir mit der Sanie-
rung des RoRlaer Ortsker-
nes begonnen haben.

Stadtebaufoérderung schafft
wichtige Impulse und for-

dert eine nachhaltige Stadt-
entwicklung. Das konnen wir auch im
Sanierungsgebiet Rof3la - Ortskern eindrucksvoll
belegen. Zahlreiche Eigentimer haben durch
ihre Instandsetzungs- und Modernisierungsmalf3-
nahmen das Stadtbild aufgewertet. Als Gemein-
de haben wir insbesondere in den Ausbau der
ErschlieBungsflachen investiert. Das betraf MaR-
nahmen der Verkehrsberuhigung, die Aufwer-
tung von Aufenthaltsbereichen sowie die
Erneuerung der StraBenbeleuchtung in einigen
StralRen und Platzen. Die Gegeniberstellung der
Fotos belegt eindrucksvoll die positive Entwick-
lung des RoRlaer Ortskerns.

Insgesamt wurden mehrere Dutzend privater
Gebaude, die gemeindeeigenen Gebaude, dar-
unter das RoBlaer Schloss und acht StraRenziige
saniert und aufgewertet. In dieser Broschiire
kénnen wir leider nur eine kleine Auswahl aus
den vielen positiven Beispielen abbilden.

Stadtsanierung ist immer ein Gemeinschaftspro-
jekt. Wir haben gemeinsam viel erreicht, dafir
mochte ich mich stellvertretend bei allen Betei-
ligten herzlich bedanken.

Ralf Rettig
Blirgermeister der Gemeinde Sidharz

RoRla, Januar 2020



EinfUhrung

Zur Geschichte von Roldla

RoRla ist ein Ortsteil und gleichzeitig der Verwal-
tungssitz der Einheitsgemeinde Sidharz und
liegt im westlichen Teil des Landkreises Mans-
feld-Stdharz im Bundesland Sachsen-Anhalt. Es
leben gegenwartig 1990 Menschen in RoRla*.
Die Siedlung liegt an der Helme in der fruchtba-
ren Niederung zwischen Harz und Kyffhauser,
der Goldenen Aue. In unmittelbarer raumlicher
Nahe schliefit sich noérdlich das Landschafts-
schutzgebiet ,Stdharz” an.

Die geschichtliche Entwicklung des Ortes Rofla
wird in der heutigen Zeit durch verschiedene
bauliche Zeugnisse belegt: Viele historische Ge-
baude wurden bewahrt und pragen nach wie vor
das Ortsbild.

RoRla wurde erstmals im Jahr 996 urkundlich er-
wahnt. Durch mehrere Inventarbeschreibungen
lasst sich eine Wasserburg rekonstruieren. Es
handelt sich dabei um den Bereich des Schlosses
und seines Vorplatzes, dessen Wallanlagen an
der Promenade und an der Halleschen StralRe
noch deutlich erkennbar sind. Zwei Branden im
17. Jahrhundert fielen zahlreiche Gebdude zum

It. Einwohnermeldeamt

Opfer. Heute pragen historische und unter Denk-
malschutz stehende Gebdauden aus dem 17. und
18. Jahrhundert den Ortskern von Rofla (u. a.
Wilhelmstralle 3, 6, 15 und KarlstraRe 12).

Um 1710 und 1718/19 wurden die ersten Ge-
bdaude auBerhalb der Wallanlage gebaut. Alt-
RoRla umfasste die WilhelmstraRe, die Karlstra-
Re einschlieBlich Auerbachshof und Schafliicke,
die HelmestraRe, die Backergasse, die Bottcher-
gasse, die Wasserstralle, die Entengasse mit En-
tenplatz und den Schlossbezirk mit der
Schlossgasse und der Mihlgasse. Gegen Ende
des 18. Jahrhunderts wurde RoBla durch den
Neubau der Hauserreihe nordlich der heutigen
Halleschen StralRe erweitert. Spater erfolgte die
Erweiterung im Siiden.

Im Jahr 1823 wurde ein neues Gemeindegast-
haus in der WilhelmstraRBe 52 gebaut. Bereits zu
dieser Zeit wurden hier Gemeinderatssitzungen
abgehalten. Die alte Wasserburg stellt sich heute
nach Neubau zwischen 1827 und 1831 sowie
1868 als klassizistischer Bau dar. Zur Zeit des
Umbaus wurde der Teich auf der Siidseite des

Schlosses zugeschiittet, ebenso die alten Wall-
graben. Auf den dadurch gewonnen Flachen
wurde der Schlossgarten geschaffen. Das Schloss
war bis 1945 Sitz der Fiirsten zu Stolberg-RoRla.
1852 wurde die RoBlaer Zuckerfabrik an der
Hauptstralle gebaut. Das Geldnde beherbergt
heute Einkaufsmarkte, Geschafte und Burorau-
me.

Im Jahr 2010 schlossen sich die Gemeinden RoR3-
la mit Ortsteil Dittichenrode, Bennungen, Brei-
tenstein, Breitungen, Dietersdorf, Drebsdorf,
Hainrode, Hayn (Harz), Kleinleinungen, Questen-
berg mit Ortsteil Agnesdorf, Rottleberode,
Schwenda und Uftrungen zur neuen Gemeinde
Stdharz zusammen. Die Stadt Stolberg und die
Gemeinde Wickerode wurden im Oktober 2010
zugeordnet.



Einflhrung

Stadtebauforderung in Rolla

Im Jahr 1994 wurde die Gemeinde Rof3la erstma-
lig in das Forderprogramm des Landes Sachsen-
Anhalt ,Forderung stadtbaulicher Sanierungs-
maBnahmen im landlichen Bereich” aufgenom-
men.

Das Forderprogramm forcierte zum einen den
baulichen Erhalt, die Um- oder Neugestaltung
oder Erweiterung von Stadten und Doérfern und
zum anderen die Sicherung und den Erhalt von
historischen Stadtkernen mit denkmalwerter
Bausubstanz, die in ihrer Struktur und Funktion
bedroht sind.

Die Finanzierung der MalRnahmen erfolgte aus
Stadtebauférderungsmitteln (Uberwiegend 50 %
Landesmitteln und 50 % Eigenmittel der Gemein-
de) sowie aus zweckgebundenen Einnahmen
(z.B. Ausgleichsbetrage) und Mitteln Dritter.




Vorbereitung der Sanierung

\ @ Das Untersuchungsgebiet der VU 1991
umfasst eine GréRe von ca. 25 ha.
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Grenzen des Sanierungsgebietes (Sanierungssatzung)
N

Beschluss der Vorbereitenden
Untersuchungen im Oktober 1991

Programmaufnahme ,,RoBla -
Ortskern” im Jahr 1994 als MaR-
nahme in das Forderprogramm
,Landlicher Bereich” des Landes
Sachsen-Anhalt

Beschlus der Verdanderungssperre
am 8. Februar 1995 zur Sicherung
der Planung

Erarbeitung eines Gestaltungsleitfa-
dens (empfehlender Charakter)

Formliche Festsetzung des Sanie-
rungsgebietes am 13. Dezember
1995



Vorbereitung der Sanierung

Eine Chronologie der Sanierungsvorbereitungen

Als Grundlage fir die Aufnahme in das Férder-
programm ,Stadtebauliche Sanierungsmalinah-
men im landlichen Bereich” wurde im Oktober
1991 der Beginn der vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) gemaR § 144 BauGB vom Gemein-
derat beschlossen. Das Untersuchungsgebiet
umfasst eine Grofle von ca. 25 ha. Es wurden fol-
gende Grenzen festgelegt:

- RiethstraRe im Stden
- ZiegeleistralRe im Osten

- Hallesche StralRe im Norden (einschlieRlich der
nordlich gelegenen Bebauung)

- das Betriebsgeldnde (ehem. Zuckerfabrik/Va-
kuum) und Bahnanlage im Westen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden
von der Planungsgemeinschaft Kérber & Kautz
erarbeitet und im Juni 1994 vorgelegt. Das Gut-
achten umfasst eine Bestandsanalyse, zeigt stad-
tebauliche Missstande auf und formuliert
Sanierungsziele sowie konkrete MaRnahmen-
vorschlage.

Auf Grundlage der ,Richtlinie Gber die Gewéh-
rung von Zuwendungen fir die Forderung stad-
tebaulicher SanierungsmalRnahmen im
landlichen Bereich” wurde ,,RoRla — Ortskern”im
Jahr 1994 als MaBnahme in das Foérderpro-
gramm des Landes Sachsen-Anhalt aufgenom-

men.

Am 8. Februar 1995 beschloss die Gemeinde fiir
das formlich festgelegte Untersuchungsgebiet
eine Veranderungssperre zur Sicherung der Pla-
nung. Das Gebiet wurde westlich durch Bahn-
Ubergang B /80, 6stlich durch die Ziegeleistralle,
nordlich durch die Gleisanlage Deutsche Bahn
AG und sidlich durch den Hofgarten, Riethgar-
ten, die RiethstralRe und Mihlenstralle begrenzt.

Mit dem Beschluss vom 13. Dezember 1995 wur-
de das Sanierungsgebiet ,Rol}la-Ortskern” nach
§ 142 BauGB formlich festgesetzt und umfasst
eine GrolRe von etwa 16 ha.

Im Jahr 1995 wurde dariiber hinaus fir das Sa-
nierungsgebiet ein Gestaltungsleitfaden erarbei-
tet. Der Leitfaden formuliert Empfehlungen fir

bauliche Veranderungen, die sich an das Ortsbild
von Rofla anpassen sollen.



Vorbereitung der Sanierung
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Vorbereitung der Sanierung

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen

Die Bestandserfassung im Rahmen der Vorberei-
tenden Untersuchungen ergab, dass das Unter-
suchungsgebiet ,Rol8la - Ortskern”
stadtebauliche Missstéande aufwies. Dabei liber-
lagerten sich Substanz- und Funktionsschwa-
chen.

Der Ortskern von Rofla ist durch zahlreiche his-
torische Gebaude, die teilweise aus dem Klassi-
zismus stammen, gepragt. Im Gebdudebestand
befanden sich sanierte und neu errichtete Ge-
bdude sowie Gebdude in einem dullerst schlech-
ten Bauzustand. In einigen StraRenabschnitten
fehlte es an Raumbegrenzungen u. a. durch neu
errichtete Baukorper oder Bauliicken, z.B. in der
der Halleschen StraBe 30 und im 6stlichen Stra-
RBenabschnitt. Die Mehrzahl der Gebaude in der
Wilhelm- und KarlstraBe sowie der Kyffhauser-
stralle befanden sich u. a. aufgrund des sehr ho-
hen Gebdudealters in einem  dulRerst
sanierungsbeddrftigen Zustand. Infolge vorange-
gangener Sanierungen waren zahlreiche Uber-
formungen der urspriinglichen, historischen

Architektur in der westlichen Wilhelmstralle zu

verzeichnen (z.B. durch Materialwahl oder Vor-
hangfassaden aus Kunststoff). Spatere Einbau-
ten, z.B. Uberdimensionierte Werbeschilder und
nicht mit der Umgebung abgestimmte Schau-
fensterfronten storten das Gebdudeensemble
der StraBenziige (z.B. Kyffhauserstr. 1) zusatz-
lich.

Insbesondere der Bereich um das Schloss sowie
die Kirche wiesen gestalterische Mangel auf.
Grinde hierfiir waren zum einen Nutzungskon-
flikte und zum anderen die Missachtung archi-
tektonischer Details und eine unpassende
Materialwahl bei baulichen Veranderungen. Zu-
gleich wiesen das Schloss und auch die Kirche er-
hebliche Baumangel auf.

Das Untersuchungsgebiet verfiigte tber ein Po-
tenzial ungenutzter bzw. unterbelegter Gewer-
beflichen wie im Bereich der ehemaligen
Vacuum, der Bohrgesellschaft und des Forstwirt-
schaftsbetriebes in der Halleschen Strale/
Kyffhauserstralle und das Gebiet der ehemaligen
Molkerei in der Halleschen StraRe/ Buttergasse.

Durch die in Ost-West-Richtung verlaufende
Bundesstralle (Hallesche StraBe) war die Ver-
kehrssituation stark angespannt. Der starke
Durchgangsverkehr und die Entstehung von
Staus wurden zusatzlich durch SchlieRzeiten des
Bahniibergang gefoérdert. In Folge dessen wur-
den samtliche Nutzungsarten in diesem Bereich
erheblich beeintrachtigt. Der Zustand des Stra-
Ren- und Wegenetzes im Untersuchungsgebiet
war grundsatzlich als schlecht zu bewerten.

In der Halleschen StraRRe sowie in der Wilhelm-
stralle bestand ein Defizit an GroRgriin. Im Be-
reich der NebenstraBen Karl- und HelmestralRe
fehlten Griinraume und Kinderspielplatze, die ei-
ner Aufwertung des Wohnumfeldes dienen wiir-
den.



Vorbereitung der Sanierung
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Vorbereitung der Sanierung

Rahmenplan zur Umsetzung der Sanierungsziele

Die Durchfliihrung der Sanierung sollte u. a. be-
wirken, die urspriingliche Stadtgestalt mit den
wesentlichen Details wieder starker herauszuar-
beiten sowie neue stadtgestalterische Vorstel-
lungen in  moderne Nutzungsarten zu
integrieren. Auf Grundlage der Vorbereitenden
Untersuchungen wurden folgende Sanierungs-
ziele flir diesen Bereich abgeleitet:

1. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der
Identitdt der historisch gewachsenen
Siedlungsstruktur; Herausarbeitung
historischer Strukturen wie ehemalige
Wallanlage (Promenade), Torsituationen in
den Eingangsbereichen des historischen
Ortskerns, Neugestaltung des
Schlosskomplexes.

2. Gestalterische Aufwertung wichtiger
Hauptachsen zwischen historischen
Parkanlagen und Schlosskomplex und
Hallescher Straf3e, der Ost — West —
Verbindung entlang der Halleschen StrafSe

und der griinen Achse entlang des
Miihlgrabens

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der

ortsbildpréigenden Bausubstanz. Gestaltung
des Ortsbildes u. a. durch die Rekonstruktion

historischer Bauten oder Anpassung von
Bauten an das vorhandene Ortsbild

Erhaltung und Entwicklung der spezifischen
Zusammensetzung der Nutzungsstruktur
aus Wohnen, Handel, Dienstleistung,
Verwaltung und nicht stérendem Gewerbe
einschliefSlich der Zuordnung
entsprechender Freirdume

Beseitigung von Nutzungskonflikten

Verbesserung des Wohn- und
Arbeitsumfeldes; stddtebauliche
Ldrmsanierung im Bereich der Halleschen
Strafse

Integration ékologischer Aspekte bei der
Gestaltung dffentlicher Freirdume;
Ergénzung und Pflege des
Grofgriinbestandes

8. Verbesserung der innerértlichen

Verkehrssituation; Verkehrsberuhigung in
der Halleschen Straf3e; rationellere
Ausnutzung der zur Verfligung stehenden
Parkmdéglichkeiten

Verbesserung der Ausstattung der
Wohnungen und sonstigen Einrichtungen
mit modernen Heizsystemen sowie
zeitgemdfBen sanitéiren Einrichtungen

. Wiederbelebung von Kunst und Kultur

(Traditionen) sowie Ausbau des
Schlossbereiches zu einem kulturellen
Zentrum

. Férderung einer sozial ausgeglichenen

Entwicklung des historischen Ortskerns



Durchfihrung der Sanierung

RoRBlaer Schloss

10

Folgende Projekte wurden im
Rahmen der Landesinitiative
Urban 21 aus dem Europai-
schen Fonds fiir regionale Ent-
wicklung (EFRE) mit insgesamt
1,5 Mio Euro gefordert:

e  Gemeinbedarfseinrichtung
EG und sanitare Anlagen 1.
OG (2005-2006)

e  Projektmanagement
(2005-2006)

e Modernisierung
Treppenhauser und Foyer
Festsaal (2006)

e Sanierung AulRenfassade
(2006)

e  Gestaltung Freianlagen /
Umfeld (2006)



Durchfiihrung der Sanierung

Das Roldlaer Schloss

Das RoRlaer Schloss wurde aufwendig unter Be-
ricksichtigung der Auflagen des Denkmalschut-
zes saniert. Die Kosten fiir eine vollstandige
Wiederherstellung des Schlosses wurden auf
etwa 6 Mio. Euro geschatzt.

Als erster wichtiger Schritt zum Erhalt des
Schlosses wurde 1998 bis 1999 das Dach saniert.
Das denkmalgeschiitzte Schloss wurde mit Schie-
fer und Zinkbahnen originalgetreu wieder einge-
deckt. Rund 570.000 Euro
Dachsanierung, welche mit einer Sonderfinan-

kostete die

zierung der Bundesanstalt flr Arbeit aus ABM-
Mitteln (Allgemeine MalRnahmen zur Arbeitsbe-
schaffung) durchgefiihrt wurde.

Im gleichen Jahr wurde mit der Umgestaltung
des Schlossinnenhofes begonnen (1999/2000).

Im Jahr 2000 wurde die Stiftung ,Schloss- und
Parkanlage Rofla“ gegriindet, die Pachter des
Schlosses ist. Die Stiftung setzt sich fir den Er-
halt, Wiederaufbau und die Rekonstruktion der
Schloss- und Parkanlage, fiir die Férderung der
Kultur und Bildung, fiir die Kommunikation mit

Kindern, Jugendlichen, Frauen und Senioren im
landlichen Raum und fir die Férderung des Ost-
West-Dialoges in Deutschland, des europaischen
Gedankens bis hin zur globalen Kommunikation
Uber alle Religionen hinweg, ein.

Im Jahr 2000 wurde der siidostliche Bereich des
Erdgeschosses hergestellt sowie vier Saalfenster
und eine Tur in der nordlichen Fassade instand-
gesetzt. Dazu wurden auch Mittel Dritter —
51.000 Euro der Lotto-Toto- GmbH Sachsen-An-
halt und 51.000 Euro aus zusatzlichen Eigen-
mitteln der Gemeinde Rolila eingesetzt.

Auf Grundlage einer restauratorischen Befunds-
untersuchung wurde die AulRenfassade im Jahr
2006 saniert.

Im selben Jahr wurden das Treppenhaus und das
Foyer des Festsaals saniert.

In den Jahren 2005/2006 wurden Rdume im Erd-
geschoss zu einer Gemeinbedarfseinrichtung
umgebaut, inklusive Erneuerung und Instandset-
zung der Sanitaranlagen, der Fenster, des Heiz-
systems und des FulRbodens.

11

In den Jahren 2005 bis 2006 wurden auch die Au-
Renanlagen des Schlosses saniert und neu ge-
staltet (Feuerwehrzufahrt, Terrasse).

Heute beherbergt das Schloss einen Kinderhort,
ein Vereinshaus mit gastronomischem Betrieb
und ein Kultur- und Bildungszentrum.




Durchfihrung der Sanierung

Alte Schule
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Durchfiihrung der Sanierung

Alte Schule, Wilhelmstralie 4

In dem Gebdude der Vewaltungsgemeinschaft )
RoRla (heute: Gemeinde Sudharz) an der Wil- = 4
helmstralle 4 wurden von 1995 bis 1999 Sanie- W
rungsmaBnahmen vorgenommen. In insgesamt

sechs Bauabschnitten wurden Fenster und das

Dach saniert. Im erstem Bauabschnitt wurden
zunachst zwolf Holzfenster gemall den Forde-
rungen der Denkmalpflege strallenseitig ersetzt.
Im zweiten Bauabschnitt folgten 16 Fenster ein-

schlieBlich zwei Dachgauben und im dritten Bau- b/ %%% ]
abschnitt die Fenster der Hofseite. Im vierten ' Y-
und funften Bauabschnitt im Jahr 1996 wurden B oy ) Y g | [ (W
die Eingangstiiren und die Kellerfenster erneu- ¢ ] % "/*% e
ert. SchlieBlich wurde in einem sechsten Bauab- e 3
schnitt das Dach umfassend saniert. | Bl o
Steip ol
__________________________ %% oy
Riethstrage
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Durchfihrung der Sanierung
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Im Jahr 1999 wurde das Dach des
Hauptgebaudes umfassend sa-
niert. Die Durchfihrung erfolgte
im Rahmen von zwei Vergabe-
ABM-MaRnahmen (Finanzierung
durch Mittel der Arbeitsforde-

rung und Stadtebauférderungs-
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Durchfiihrung der Sanierung

Rentkammer, Helmestralde 3a

Das historische Gebdude am FulRe des Schlosses _
wurde ab 1945 vom Burgermeister und der Ver- , - = |
waltung genutzt. Nach dem Auszug der Verwal- il v
tungsgemeinschaft 1996 standen samtliche
Raume des Obergeschosses leer. Aufgrund der
fehlenden konkreten langfristigen Nutzungskon-

zeption wurden die Rdume durch die Gemeinde

Rofla an verschiedene Nutzer vermietet, womit
das vorhandene Raumangebot jedoch nicht aus-
genutzt wurde. e Wihejs

Im Jahr 2001 fand das historische Gebdude neue
Pachter (Erbpachtvertrag). Diese planten ein

neues Nutzungskonzept aus einer Kombination i

3
/i//

Zlejdgjolyds
8

von Wohnen, historischem Handwerk, Gastro-

Promenade

nomie und Ubernachtungsméglichkeiten. Leider Schlogplts

3
=
i
i3
1

konnten die Pachter das neue Konzept nicht um-

Steinye

setzen. Erst nach Riickabwicklung des Erbpacht- j
vertrages und Verkauf an einen neuen i ',."'

zie[dusyug

Eigentimer im Jahr 2013 konnte das neue Kon-

zept u.a. mit Ferienwohnung und Gastraum fir

Feierlichkeiten und Gesellschaftsabenden mit - e T T

viel persénlichem und finanziellen Aufwand be-
gonnen und schon teilweise realisiert werden.
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Durchfihrung der Sanierung

Ziegeleistrale WilhelmstraRBe
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Durchfiihrung der Sanierung

ErschlieBungsmalinahmen - Stral3en- und Platzgestaltung

ZiegeleistraBBe

Die Umgestaltung der Ziegeleistralle begann im
Jahr 2009 mit einem grundhaften Ausbau der
Fahrbahn, des FulRweges und der Zufahrten. Zu-
dem wurde die StraBenbeleuchtung erneuert.

WilhelmstraRe

Ab 1997 wurde die WilhelmstraRe in zwei Bau-
abschnitten umgestaltet. Im Zuge der Umgestal-
tung der WilhelmstraRe wurde u. a. das Pflaster
grundhaft in Stand gesetzt, der Regenwasserka-
nal ausgebessert sowie die Stralenbeleuchtung
erneuert. Die Finanzierung erfolgte aus einer
Mittelblindelung von Fordermitteln aus den Be-
reichen des Gemeindeverkehrsfinanzierungsge-
setztes (GFVG) in Hohe von etwa 514.000 Euro,
sowie aus Stadtebauférderungsmitteln des land-
lichen Bereichs in Hohe von rund 280.000 Euro.

Entenplatz

Im Jahr 2000 begann die Umgestaltung des En-
tenplatzes mit einer Erneuerung der Strallenbe-
leuchtung. Im Rahmen der Umgestaltung erhielt
der Entenplatz u. a. ein Betonpflaster, eine Rund-

bank um eine neu eingepflanzte Sommerlinde
in der Mitte des Platzes sowie eine Entenplas-

tik.
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Durchfihrung der Sanierung

Wilhelmstralle 6

Fassadenansicht KarlstraBe 13-15

KarlstraRe 14
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Durchfiihrung der Sanierung

Private Modernisierungs-

Im Zuge der SanierungsmaRnahme haben viele
Eigentlimer ihre Immobilien mithilfe der Stadte-
bauférderungsmittel instandgesetzt und moder-
nisiert. Mit der Bauberatung der
Planungsgemeinschaft Kérber & Kautz wurde zu-
satzlich eine Anlaufstelle fiir die Eigentlimer ge-
schaffen, bei der sie auf professionelle Hilfe in
sanierungstechnischen Fragen zuriickgreifen
konnten. Nachfolgend werden einige ,vorher-
nachher“-Ergebnisse der privaten Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmalnahmen darge-
stellt, um einen Eindruck der Erfolge der
GesamtmaRnahme ,Stadtebauliche Sanierungs-
maflnahme im léndlichen Bereich Rof3la - Orts-
kern” zu vermitteln.

KarlstraBBe 14: Dach, Fenster, Hauseingangstir

KarlstraRe 16: Fassade, Fenster, Giebel

Wilhelmstr. 6: Fassade, Fenster
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Durchfihrung der Sanierung
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Durchfiihrung der Sanierung
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Durchfiihrung der Sanierung

h/ﬂpdernisierunés- und
InstandsetzungsmaRnahmen
gemeindeeigener Gebdude
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Durchfihrung der Sanierung

Geforderte private Modernisierungsmalinahmen

StraRe Nr. MaBnahmen Jahr StraRe Nr. MaRnahmen lahr
Auerbachshof 6 Dach 1997 Kirche Instandsetzung Turm 2008
7 Dach, Fenster 1995-1999
Kyffhauser Str. 4 Dach, Fassade, Fenster, Hoftor 2002
Backergasse 2 Haustlr, Fenster, Fassade, Dach 1999-2003 5 Fassade 1997
4 Dach, Fassade 1997 6 Haustir, Dach NG, Dach 1999-2008
L . 7 § Dach 1997
Bottchergasse § 6a | Fassade 1999 15 i Dach, Fenster, Tor, Fassade 1999-2008
16 Fenster, Fassade 2003
Entenplatz 4 Dach, Fenster, Haustlr 1999
6 Dach, Fassade 1995 Promenade 7 Dach 1998
11 { Dach 1999 4 Dach: Veranda, Anbau, Nebengebaude 1997-2002
13 Dach, Fassade, Fenster 1997-1999
Hallesche Str. 48 Fassade, Dach 1999 18 Dach 1995
57 ¢ Dach 1999 18a i Dachsanierung 1995
60 Tar, Dach, Fenster, Fassade 1995-2003 19 Dach 1995
64 Fassade, Haustir, Treppe, Dach, Fenster, Toranlage 1997-2008 20ai Dach, Haustir 1995-1997
65 Dach, Fassade, Pflasterarbeiten 1999
Steinweg 1 Dach, Fenster 1995
Helmestr. 3a Dach 2002
3c Dach, Fenster, Fassade, Haustur 2002 Wasserstr. 1 Fassade, Dach, Fenster 1999-2003
2] Dach 1999 18 | Fassade 1997
Karlstr. 14 Fassade, Fenster, Haustilr 1998
16 Fassade 1997
21 Dach, Fassade, Fenster 1997-2003
23 Hauptgebiude: Fenster, Nebengebaude: Dach 1995-1999
24 Dach 1995
75 Dach, Fenster, Haustir 2000-2003
26 HG u. NG: Dach, Haustlr 1999
27 Fassade, Fenster, Tar, Dachrinne 2001
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Durchfihrung der Sanierung

StralRe Nr.

Wilhelmstr.

20a
22

23
24
26
27
28
29
30
31
37
38
39
42
48a
419
50
52
54

MaBnahmen

Dach

Fenster

Fenster, Fassade

Fassade

Scheune: Dach, Fassade, Wohngeb&ude: Instandsetzung
Dach, Fassade

Fenster, Haustir

Tor, Einfriedung

Dach, Fenster, Fassade, Haustir
Treppenanlage

Fassade, Hoftor

Dach

HG: Haustir, Einfriedung, Fenster, Fassade, Dach
NG: Fenster, Fassade, Haustir, Dach
Fassade, Einfriedung

NG: Dach, HG: Dach, Fassade, Tor
Dach

Fensterladen

Fenstereneuerung, Fassade

Dach

Fenster, Fassade

Fassade, Tore

Fenster, Fassade, Haustlr

Dach

Dach, Fassade

Dach, Fenster, Tur, Pflasterarbeiten
Dach

Tor, Fassade, Fensterladen, Pflasterarbeiten, Dach
Fassade, Dach, Einfriedung

Fassade

HG: Dach, Fassade, NG: Fassade

Jahr

1599
14699
1997-1999
1995
2002
1999-2003
1955
2000
1995-1999
1999
1998-2003
1997
1598-2003

2000
1997-1999
1997
2003
2003
1997
1997-1999
1999
19598
1997
1997-2000
2002-2003
2003
1595-1999
1999-2003
1959
1595-2003

Stralle

Ziegeleistr
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MaBnahmen

Haustar

Hoftor

Dach

Haustlr, Hauseingangstreppe
Hauseingangstur

Dach, Fassade, Haustlr
Tor, NG: Dach

Dach, Fassade, Fenster, Fensterladen
Dach

Dach

Dach

Fassade, Haustir, Tor, Einfriedung, Hofpflasterung
Dach, Fenster, Haustlren

Dach

Dach

Dach

Fassade Giebel Nordseite

Dach

Fassade, Fenster, Haustir, Fensterldden
Dach

Dach

Dach

Dach

Hoftlr, Dach, Fassade

Jahr

1997
18999
1995
2003
1998
L
1995-2003
1995
2002
1995
2003
1997-2000
1995-1997
1597
1997
1995
1995
1999
1995
1997,
1999
1999
1997
1995-2003



Durchfihrung der Sanierung

Sanierungsergebnisse

Seit Aufnahme des ,RofRlaer Ortskerns” in das
Stadtebauférderprogramm im landlichen Be-
reich des Landes Sachsen-Anhalt hat sich das
Ortsbild nachhaltig verandert, wie den Beispie-
len auf den vorangegangenen Seiten zu entneh-
men ist. Die in den Vorbereitenden
Untersuchungen erfassten stadtebaulichen Defi-

zite wurden konsequent angegangen.

Erhalt und Sanierung der Gebdaudesubstanz

Ganze Strallenziige haben ihre Gestalt veran-
dert. Die straBenbegleitende Bebauung wurde
baulich grundhaft saniert. Insbesondere wurden
historische architektonische Elemente herausge-
arbeitet und erneuert. Somit konnte die Sanie-
Gebdude und
erhaltenswerter Gebdude erreicht werden.

rung  denkmalgeschitzter

Die dringend notwendigen Instandsetzungen
und Modernisierungen privater Gebaude setz-
ten wichtige Impulse in zuséatzliche privat finan-
zierte Sanierungsarbeiten an zahlreichen Wohn-
und Geschaftsgebdauden. MaBnahmen der War-

meddammung leisten dariber hinaus einen Bei-
trag zum Klimaschutz.

Durch Investitionen in gemeindeeigene Gebadude
und Gemeinbedarfseinrichtungen konnte die
Attraktivitat RoBlas zusatzlich gesteigert werden.
Mit der Sanierung des Schlosses erhielt das
Wabhrzeichen RoRlas einen neuen Glanz. Weiter-
hin besteht Sanierungsbedarf im Verwaltungsge-
bdude an der WilhelmstraBe 4 im nicht
barrierefreien Zugang zum Gebé&ude und an der
Fassade der Kita im Palais.

Neugestaltung und Aufwertung von Straflen,
Wegen und Pldtzen

Durch Investitionen in die verkehrliche Infra-
struktur konnte der Verkehr im Bereich der Wil-
helmstralle, Ziegeleistrale und KarlstraRe
nachhaltig verbessert werden. AuRerdem erhiel-
ten wichtige Pldtze im Zuge der Sanierung ein
neues Gesicht und tragen zur deutlichen Attrak-

tivierung und erhéhten Aufenthaltsqualitat bei.
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Die Umgestaltung des Entenplatzes sei an dieser
Stelle hervorzuheben.

Impulswirkung der Sanierung

Nach Abschluss der letzten EinzelmalRnahme,
wird die Sanierungssatzung zum Ende des Jahres
2021 schlieRlich aufgehoben. Im Rahmen der Sa-
nierung des RoRlaer Ortskernes wurden wichtige
Impulse zur nachhaltigen Sanierung und Erneue-
rung der Bausubstanz und zur Verschdonerung
des Stadtbildes gesetzt. Diese Impulse sollen
weiterhin in die Zukunft getragen und in einen
stetigen Prozess der Instandhaltung und Moder-
nisierung Ubersetzt werden. Aus Mitteln der
Ausgleichsbetrage und aus Eigenmitteln der Ge-
meinde wird 2019/2020 der grundhafte Ausbau
der Promenade realisiert.



Kosten der Sanierung

Einnahmen- und Ausgabenubersicht

Einnahmen

6.184.000 Euro

Zweckgebundene Einnahmen
(z.B. Ausgleichsbetrage)
443.000 Euro

Mittel Dritter
1.500.000 Euro

Stadtebauforderungsmittel des
Landes Sachsen-Anhalt
2.095.000 Euro

Eigenmittel der Gemeinde Rol3la
2.146.000 Euro
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Ausgaben

6.184.000 Euro

Modernisierung und Instandsetzung Modernisierung und Instandsetzung
gemeindeeigener Gebdude

2.026.000 Euro

privater Gebaude
454.000 Euro

ErschlieRungsanlagen
; 1.873.000 Euro

Erwerb von
Grundstlcken
71.000 Euro

Beseitigung

baulicher Anlagen
s 31.000 Euro
| Abwicklung der
\ Sanierung

-------------------------- 13.000 Euro

Vorbereitung der Sanierung
(inkl. Bauberatung, Verglitung
des Sanierungstragers)
694.000 Euro

Modernisierung und
Instandsetzung von
Gemeinbedarfseinrichtungen
1.022.000 Euro










